Wuppertal

Stilvolle 5-Zimmer -Altbauperie im beliebten Briller
Viertel —Wohnen im denkmalgeschitzten
Jugendstilhaus von 1902

Ap1Buéc akiviTov: 26063014

TIM'H ArOPAZ: 485.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 164,48 m2 « AQMATIA: 5
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26063014 485.000 EUR

ca. 164,48 m? YeLedds

1 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2022
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

P A | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese au3er gewohnliche Altbauwohnung befindet sich im beliebten Briller Viertel, einer der
begehrtesten Wohnlagen der Stadt, und liegt im 1. Ober geschoss eines beeindruckenden
denkmalgeschitzten Hauses aus dem Jahr 1902. Bereits die prachtvolle Fassade mit ihren
zahlreichen Stuckdetails ver mittelt den besonderen Charakter dieser Immobilie und lasst die
Architektur der Jahrhundertwende eindrucksvoll aufleben.

Uber den reprasentativen Eingangsber eich mit elegantem M ar mor boden gelangt man in die
stilvolle Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 164 m2. Herzstlick der Wohnung ist der
grof3zuigige Flur, der als Mittelachse dient und von dem aus sémtliche Raume, bis auf das
Kaminzimmer, erreichbar sind.

Besonder s beeindruckend sind die aul3er gewohnlichen Deckenhéhen von ca. 4,20 m, die den
Raumen ein einzigartiges Wohngeflihl und eine beeindruckende Grol3ziigigkeit verleihen.
Zwei der reprasentativen Wohnr&ume sind zudem mit original erhaltenem Deckenstuck
ver sehen und unter streichen den einzigartigen Altbaucharme dieser Immobilie. Drel
grof3ztigige Wohnraume befinden sich zur Straflenseite und sind durch groR3e K assetten-
Holztlren miteinander verbunden. Ein Kamin sorgt hier zusatzlich fir eine warme und
behagliche Atmosphére.

Zur ruhigen Ruckseite der Wohnung liegen zwel ger dumige Schlafzimmer, das Badezimmer,
ein separ ates Gaste-WC, die Kiiche sowie ein praktischer Abstellraum. Von beiden
Schlafzimmer n aus gelangt man auf den wunder schénen Balkon mit einer Flache von ca. 10
m2—ein idealer Ort zum Entspannen.

Die Kombination aus historischer Architektur, grof3ztigigem Raumangebot und der
hervorragenden Lageim beliebten Briller Viertel macht diese Wohnung zu einer seltenen
Gelegenheit. Sie eignet sich hervorragend fiur Liebhaber klassischer Altbauarchitektur, fir
Paare mit Wunsch nach grof3ziigigem Wohnen oder auch fir Familien mit ein bis zwei
Kindern, die das stilvolle Ambiente und die aulRer gewohnliche Raumqualitét zu schatzen
wissen.

Das Wohngeld getragt 360,- € darin enthalten sind die I nstandhaltungsr ticklagen von 100,-
€.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen, Bilder und Unterlagen zur Verfligung. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Ausstattung:

- Holzdielenboden und Echtholz Fischgréat in Wohn- und Schlafraumen
- Stuckdecken

- Isolierverlasung

- Eckbadewanne

- Dusche

- GasteWC

Folgende M odernisierung wurden in den letzten Jahren ausgefiihrt:
- Austausch Gas-Heiztherme, 2022

- Anstrich Fassade Riickseite, 2015

- Sanierung der Balkone, 2015

- Austausch der Isolierglasfenster, 2014

- Einbau neuer Fensterrahmen in Wohnraum

- zwel Kellerraume




Ap1LOp6G akiviToL: 26063014 - 42105 Wuppertal

DasWuppertaler Stadtquartier Brill, meist Briller Viertel genannt, ist ein stadtisch
gepragter Stadtteil im Wuppertaler Stadtbezirk Elberfeld-West. Das Viertel befindet sich
am ostlichen Hang desinner stadtischen Nutzenbergs am rechten Unterlauf des Briller
Bachs, dem heute die Briller Straf3e als 6stliche Grenze des Quartiers zur Elberfelder
Nordstadt mit dem , Olberg* folgt.

Der von der Denkmalschutzbehérde als, Briller Viertel* ausgewiesene Stidteil bildet eines
der groften grinderzeitlichen Villengebiete Deutschlands. Die Stadt Wuppertal plant, die
mehr als 245 denkmalgeschiitzten Hauser des Viertels zu einem gemeinsamen
Denkmalber eich zusammenzufassen.

Die Elberfelder Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten ist zu Fuf3, mit dem Pkw
oder dem OPNV leicht und schnell erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

www.von-poll.com
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