Wuppertal

Attraktive Terrassenwohnung mit
Tiefgaragenstellplatz in Bestlage des Briller Viertels
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TIM'H ATOPAZ: 299.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 84,23 m2 « AQMATIA: 2
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26063012 299.000 EUR

ca. 84,23 m2 Kauferprovision

2 betréagt 2,38% (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 eLeeds
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Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal

PPV P077?777

eddeddddadddeddds VERBRAUCH
Yeadds 150.00 kWh/m2a
09.10.2027

E
Ye&dds

1984




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal

e dddddds

www.von




Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal

e dddddds




Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal

e dddddds

i

4
i

el

www.von-poll.com




Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal




‘ VON POLL

Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal

www.von-poll.com




Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal

72




\/p VON POLL

Ap1lOp6G akiviToL: 26063012 - 42115 Wuppertal

e dddddds

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Diese charmante Terrassenwohnung befindet sich in begehrter Héhenlage des renommierten
Briller Viertelsin Wuppertal, direkt angrenzend an die beliebte Kaiserhohe. Die Lage
vereint absolute Ruhe, viel Griin und eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum —
ein idealer Rickzugsort mit urbaner Nahe.

Dieim Erdgeschoss gelegene Wohnung tiber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 84,23 m?
sowie einem dur chdachten und grofRziigigen Grundriss. Das Her zstiick bildet der
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kliche. GrolRe Fensterfronten schaffen
eine helle, freundliche Atmosphére und ermoglichen den direkten Zugang zur Terrasse.
Auch das Schlafzimmer besticht durch bodentiefe Fenster mit Blick ins Griine.

Ein besonderes Highlight ist dierund 30 m2 grof3e, teillber dachte Terrasse. Sie bietet einen
beeindruckenden Weitblick Gber Wuppertal und 1&dt zu entspannten Stunden im Freien ein
—ob beim Frihstiick, Sonnenbaden oder geselligen Abenden.

Das Badezimmer ist komfortabel ausgestattet und ver fligt sowohl Giber eine Dusche als auch
eine Badewanne. In der grof3ziigigen Diele sorgen mal3gefertigte Einbauschranke fr
praktischen Stauraum. Eine durchgangige Ful3bodenheizung in allen Raumen gewahr leistet
ein angenehmes und behagliches Wohnklima.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1984 mit
insgesamt 12 Wohneinheiten, was eine ruhige und angenehme Nachbar schaft garantiert. Ein
Tiefgaragenstellplatz sowie ein eigenes K ellerabteil gehdren ebenfalls zum Angebot. Die
Immobilieist zudem barrierearm gestaltet: Von der Tiefgarage aus gelangen Sie bequem per
Aufzug auf die Ebene der Wohnung.

Die Wohnanlage wird von einem Hausmeister betreut, dadurch ist eine kontinuierlicher
gepflegter Zustand gesichert.

Ein weiteres Highlight ist der park&hnlich angelegte Gemeinschaftsgarten mit Teich hinter
dem Haus, der ausschliefdlich den Bewohnern zur Verfligung steht und eine
aulRer gewohnliche Wohnqualitét bietet.

Fazit:

Diese Immobilie vereint komfortables Wohnen, eine er stklassige L age und naturnahes
Ambiente. Sieist ideal fur alle, die Ruhe, eine schone Aussicht und ein gehobenes
Wohnumfeld zu schétzen wissen.




Das monatliche Hausgeld betragt 563,— €, darin enthalten ist eine I nstandhaltungsr ticklage
von 73,12 €.

Gernestellen wir Ihnen weitere Infor mationen, Bilder und Unterlagen zur Verfugung. Wir
freuen unsauf I hre Anfrage!
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- Barrierearm

- FuBbodenheizung

- GrolRe Einbauschénkein der Diele

- Rolladen

- Tiefgaragenstellplatz, ist Uber das Treppenhauserreichbar
- Kellerabtell

- Waschkiiche mit Platz fiir die Waschmaschine
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DasBriller Viertel ist ein idyllischer Ort, der durch seine Nahe zur Natur sowie zu allen
wichtigen Anbindungen besticht. Hier genief3en Sie die Vorzlige eines lebendigen Stadtteils
mit einer guten Infrastruktur — Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und Freizeitangebote sind
bequem zu erreichen. Gleichzeitig genief3en Sie die Ruhe einer griinen Umgebung, die lhnen
den perfekten Rickzugsort nach einem hektischen Tag bietet. Diese besondere L age
kombiniert das Beste aus beiden Welten: eine har monische Nachbar schaft, gepaart mit der
Nahe zu den zentralen Anlaufpunkten der Stadt. Ein ideales Zuhause fiir all digjenigen, die
sowohl Ruhe als auch eine zentrale L age schatzen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

