Wuppertal

Wir bieten: Familienfreundliche Lage im Grinen,
individuelle Ar chitektur und Einliegerwohnung

ApiBudéc akivATov: 26063010
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TIM'H ATOPAZ: 670.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 230,16 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTAZH FHZ: 690 m?2
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26063010 670.000 EUR

ca. 230,16 m? PVIIVVIN?

22772227772 22777 200777

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1973 2727777

1x 222772 ca. /5m?
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diesesindividuell errichtete, grof3ziigige Einfamilienhaus besticht dur ch seine einzigartige
Gestaltung und bietet auf einer grof3ziigigen Grundform-Architektur in einem L angeor dnet
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Nutzung. Dasim Jahr 1973 erbaute Haus
befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand, sodass es Raum fir Ihre eigenen
Vorstellungen und M oder nisierungsideen lasst — die solide massive Bausubstanz bildet daftr
eine ausgezeichnete Basisund erlaubt die Entstehung einer neuen Konzeption, bei der ein
besonderer L ebensmittelpunkt verwirklicht werden kann.

Besonder s hervor zuheben ist die Einliegerwohnung im ausgebauten Dachgeschoss mit einem
offenen und modernen Grundriss. Diese war bisvor kurzem vermietet und présentiert sich
grofitenteilsin einem moder nisierten Zustand. RAume wie der offene Wohn- und Essbereich
mit sichtbaren Deckenbalken und grof3en Fenstern bieten viel Licht und eine offene
Atmosphéareim Dachgeschoss, was eine vielseitige Nutzung denkbar macht. Im
Hauptwohnber eich des Er dgeschosses tiber zeugt das Haus durch sein grof3ziigiges
Wohnzimmer mit grof3er Fensterfront zur Terrasse. Vom Wohnzimmer aus erlaubt die
breite Fensterflache einen freien Blick ins Griine und auf die angrenzende Terrasse mit
Sitzgelegenheiten, wahrend die bodentiefen Fenster das Naturerlebnisdirekt in den
Wohnraum holen. Die angrenzende Essdiele ist optisch zum Wohnbereich gedffnet und
bietet Platz fir gemeinsame M ahlzeiten, wodur ch ein harmonisches Miteinander méglich
wird. Die Klicheim Erdgeschoss verfugt Uber einen funktionalen Arbeitsber eich mit
zeitlosen Einbauten und direktem Tageslicht. Auch der AulRenbereich bietet Besonderes:
Garten und Terrasse bieten viel Grin und reichlich Privatsphére. Der prachtvolle,
eingewachsene Garten ist gepréagt von alten Strauchern, geschwungenen Wegen und einer
Vielzahl unter schiedlicher Bepflanzungen, wodurch ein Héchstmal? an Ungestortheit und
Raum zur Entfaltung geboten ist. Die grof3ziigige Terrasse im riickwartigen Bereich ist
direkt vom Wohnbereich zuganglich und bietet ausreichend Platz zum Verweilen im Freien.
Im seitlichen Trakt des Erdgeschosses befinden sich in Reihe angeor dnet zwei Badezimmer
und drei kleine abgeschlossene Zimmer.

Aufgrund der Raumgr6i3e und Ausstattung sollte hier der Grundriss optimiert werden, um
dem Haus eine moder ne und den heutigen Anspr tichen entsprechende Nutzung zu
ermaoglichen.

DasHausist voll unterkellert und bietet auRer gewohnlich viel Nutz- und Nebenflache fur
Hobbys, Arbeiten, Sport oder ein zweites Wohnzimmer mit separatem Zugang. Eine Garage
mit direktem Zugang zum Haus rundet das Angebot ab. Beheizt wird die Immabilie Gber
eine Zentralheizung. Dieses attraktive Hausrichtet sich an Menschen, die Freude daran




haben, ein Haus nach eigenen Ideen zu gestalten und fur sich sowieihre Familieein
individuelles Zuhause zu schaffen.

L assen Sie sich von den vielfaltigen M dglichkeiten inspirieren und entdecken Sie das
Potenzial, das dieses Einfamilienhaus I hnen bietet.
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Diesestolle Einfamilienhaus befindet sich in familienfreundlicher Wohnlage mit einer tollen
Nachbar schaft und ausr eichend Privatsphare. Die Umgebungsbebauung besteht
ausschlie3lich aus freistehenden Einfamilienhdusern. Wiesen, Wald und Felder befinden
sich in unmittelbarer Umgebung.

Von hieraus konnen Sie samtliche Dinge fur den taglichen Bedarf, wie z.B. diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Grundschulen, Kinder garten,
Sportmaglichkeiten etc., in nur wenigen Minuten erreichen. Auch OPNV Anbindungen sind
gut zu erreichen. Der Anschlussan die Autobahn A 1list in ca. 10 Minuten erreichbar. Das
Stadtzentrum Elberfeld liegt ebenfalls ca. 15 Autominuten entfernt. Dusseldorf und Kéln
erreichen Siejewellsin ca. 30 Minuten.

Wuppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die gr6i3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die,, Grol3stadt im
Grunen“ liegt sidlich des Ruhrgebietsund ist als 17. gr63te Stadt Deutschlands eines der
Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet durch das
Tal der Wupper, diesich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft
bewaldet sind. Die stidlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen
Landes tGber. Mit eéinem Grunflachenanteil von tiber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt fur
etliche kulturelle Einrichtungen und einereizvolle Umgebung bekannt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

www.von-poll.com
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