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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUxwpn OKOYEVELOKN KATOLKIO Le UPNAAG TTIOLOTNTOG GVAKALVLION, NALOKOUG
OUAAEKTEG, B€puavon e pellet kat pey&Ao KNTo. AUTi N aveEGPTNTN
LOVOKOTOLKIO, OPXLIK& KATOOKEUAGHEVN TO 1966, UTTORBANONKE OE EKTETANEVO KOl
UPNARG TTIOLOTNTOG OVOKaivion To 2013, TANPWVTOC TO TIPOTUTIO EVEPYELAKNG
omnodoong evog KFW Efficiency House 100. Mg miepimou 260 T.J. Xwpou dlaBiwong
KOIL CUVOALKA £EL UTIVOSWUATLO, TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO YLa
OLKOYEVELEG, TIOU {OUV KOL EPYAZOVTOL KATW OTO TNV idla oteyn. O eupUXwpPOoC
XWPOC €10060U QTIOTIVEEL APECWC UG PINOEEVN ClioBNnonN XWPEOU. 2TO LOOYELD, O
EVIOIOC XWPOC KOBLOTIKOU KOl TPATIECOPIOG ELVAL EVTUTIWOLOKOG, KOBWC PEEL
agoya otnv Kouliva mepirou 30 T.). H uPnAng moloTNTAG EVIOLXIOMEVN Kouliva e
TPpaMEeLOpia KoL HEYGAO VNOAKL OTIOTEAEL TNV KAPSLA TOU OTILTIOU KOL OOG
TIPOOKOAEL Vo TIEPAOETE XPOVO Pali. Eva poviEpvo umavio (mepimou 15 T.1.) UE
MITOVIEPO KOl HEYAAN KOUTIIVO VTOUG OAOKANPWVEL TIG TIGPOXEC OE QUTO TO
eninedo. To &veto UYPog oponc Tepimou 2,85 . gival Wblaitepa a&loonpeiwTo,
EVIOYXUOVTOG TIEPALTEPW TNV AioBNnon eupuxwpiag. O eMAVW OpOoPOC SLOBETEL
TEOOEPO EUPUXWPO UTIVOSWUATLO. AUO OTIO TG UTIVOSWHATLO TIPOCYEPOUV ALECH
pooBacn otn Bepavta Tepimou 20 T.U. UE BEX OTOV KOTOTPAGCLVO KATIO - LOAVIKA
Yl XGAGPWOon 0 eEWTEPLKOUC XWPOUC. H OVOKALVIOUEVN COPITA TIPOCYEPEL SUO
ETUMAEOV HEYAAD, EUEALKTO SWHATLA, LOAVIKA WG TIALOIKA SWHATLY, SWHATLO
ETUOKETITWYV I SWHUATIO XOUTIL. EKTOC Ao S1&POopoug amoBnNKEUTIKOUC XWPOUG, TO
UTIOYELO TIPOCYPEPEL VA aKOUN WC Kal EVO LEYAAO XOUTIL/SWUATIO Epyaoiag,
LOaVIKO VIO YPOPEIO OTO OTITL ] OTOUVTIO. TO MAUCTOPLO €XEL ETITIESN TIPOCROION
OTOV KATIO - TIPAKTLKO KOl BOALKO. To OTITL TEPIAGPBAVEL ETIIONG £V EUPUXWPO
VKOPGZ HE GPOOVO XWPO VIO EVA OXNMG KOL ETIUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO.
Evepyelakn amnodoon: To OTiTt SLABETEL EVA CUYXPOVO CUCTNUG BEpuavong pellet
oo 10 2013, eEQ0POAILOVTOC L0 ATIOTEAECATIKI KOl BLWOLUN TIGPOoXN

BepuavonG. AUTO CUPTTANPWVETAL OO VA NALOKO BEPULKO GUOTNUO OTNV 0po®n,




TO OTIOIO TIAPEXEL AELOTIOTA {EO0TO VEPO OAO TO XPOVO. AUTOC O CUVOUCOMOG 0dnyel
0€ aLoONTA €E0LKOVOUNON EVEPYELOC KOL OVTITTPOOWTIEUEL LGl LEAAOVTOOTPEWN
SloBiwon. To olkomedo TwvV 1.243 T.4. IPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO TOUG AATPELC
TOU KATIOU, XWPEOUC TIALXVISLOU, XOAGPWOoN KAL SIPOP@PWon ToTtiou. AuTh n
EKOUYXPOVIOMEVN LOVOKATOIKIO OUVOUALZEL EUPUXWPO KABLOTIKO, CUYXPOVEQ
OVEOELG KOL TIOIKIAEC SUVATOTNTEG XPNONG O€ EVA YEVVALOOWPO OLKOTIESO. H
KOAOOXESLOOHEVN KATOWN, Ol OVOLXTOL XWpPoL SLopiwong KoL To nPeMo TEpBAAAOV
TOU KATIOU TIPOCKPEPOUV LOOVIKEC CUVONKEC VIO OLKOYEVELEC TIOU EKTIUOUYV TNV
AveON, TOV XWPO KAl TNV TolotNTa {wNnG. Me Alya Adyla: €va eEQIPETIKG EUPUXWPO
KOL KOAOSLOTNPNIEVO OKIVNTO TIOU CUVOUALZEL CUYXPOVN TEXVOAOYIO KTIpiwY,
UPNANG TIOLOTNTOC SLoBiwon Kol EVTUTIWOLOKO XwPO. Eva IOAVIKO OTITL YL
OLKOYEVELEG TIOU EKTLHOUV TNV AVEON, TN BLWOLHOTNTO KAl EVA OPLOTOKPOATLKO
TEPIBAAAOV SLaBiwong. ETKOIVWVAOTE Mol HOG VIO TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES

VIO VO KOVOVIOETE [0 TIPOOWTIKA €TTIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Erfolgte SanierungsmaBnahmen in 2013:

- Modernisierung der Bader

- Modernisierung der Boden

- Austausch der Zimmerturen

WarmedammmaBnahmen zum KfW Energieeffizienzhaus 100:
- Pelletheizung mit Pufferspeicher und Trinkwasserstation
- AuBenwand EG, OG: Warmedammverbundsystem

- Ertlchtigung der Fenster mit Warmeschutzverglasung

- Austausch Eingangstir

- AuBenwand Keller: Warmedammverbundsystem

- Fenster Keller: Austausch zu ISO-Kunststoffenster

- Wand zur Garage: Warmedammverbundsystem

- Innenwandd@ammung im Kellergeschoss: zur Treppe und zum Waschraum
- Grundflache Boden: Trockenestrich mit Dammung

- Grundflache Kellerdecke: Unterseitig mit Dammplatten
Hauptdach:

- Neueindeckung mit Betonpfannen (Harzer Pfanne)

- Unterseitige Dampfbremse

- Aufdachdammung: Holzweichfaserdammung

- Dachflachenfenster: erneuert

- Solarthermieanlage fur Warmwasseraufbereitung
Erfolgte SanierungsmaBnahmen in 2018:

- Drainage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in absolut ruhiger Wohnlage am Ende einer
verkehrsberuhigten Sackgasse, einer kleinen StraBe mit gepflegtem Wohnumfeld

im gefragten Stadtteil Lichtenplatz.

Hier wohnen Sie naturnah, geschutzt vor Durchgangsverkehr, und genieBen
dennoch alle Vorteile urbaner Infrastruktur. In unmittelbarer Umgebung liegt das

Waldgebiet Kothener Busch mit seinen weitlaufigen Spazier- und Wanderwegen.

Der Standort {iberzeugt durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegenen Auffahrten zur A1 und A46 sind sowohl die Wuppertaler Innenstadt
als auch die umliegenden Stadte wie Dusseldorf und Koln in kurzer Zeit erreichbar.
Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist fuBlaufig gegeben — mit

direkten Busverbindungen in Richtung Elberfeld und Barmen.

Fazit: Die Lage vereint naturnahes, familienfreundliches Wohnen mit stadtischer

Infrastruktur und sehr guter regionaler Anbindung — eine echte Raritat in Wuppertal.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 117.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722

E-Mail: wuppertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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