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TIM'H ArOPAZ: 795.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 552,6 m2 ¢ AQMATIA: 20 + EKTAZH FHz: 320 m2
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ca. 552,6 m?
2teyn Mansard
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795.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

2TEPED

ca. 176 m?

ca. 552 m?

Kntog
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‘ VON POLL

Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

[OTOPIKO TTOAUKOTOLKION UE YONTEID KOl SUVOTOTNTEG 0TO BoUTEPTOA-EAUTEPPEAVT.
AUTO TO EVTUTIWOLOKO TIOAUKOTOLKIO TWV apXWV TOU GLWVO OayNVEUEL e TNV
UTEEPOXN T(POCOWT) TOU ETIOXNG, TIOU SLOBETEL TTAOUCLO SIOKOOUNMEVEG
AETITOUEPELEG KOL KAGOLKN OPXLITEKTOVIKN. BploKETOL O €VOV ROUXO TIAPASPOO
otn dnuo@IAn Tteploxn Katernberg-Uellendahl, To akivnto cuvouddel TNV LOTOPLKNA
yonteia pJe TN oTIROPr KOTOOKEUN - UG OTIAVIG EUKOLPIO VIO ETIEVOUTEC TIOU
ayarouUV To eEQLPETIKO. TO KTiPLO ATOTEAEITAL ATIO TIEVTE 0POPOUG KOTOKLWV LIE
OUVOALKA OKTW SLOPEPIOUOTS, SUO €K TWV OTOIWYV E£IVAL HEPIKWE ETUTTAWMEVD, KOL
SLOBETEL £VA TIAAPEG UTIOYELO. 2TO TIOW PEPOC TOU KTLPLoU, EVOG
KOAOSLOTNPNHUEVOC KOLVOXPNOTOG KATIOG TIPOOKOAEL TOUG KOTOIKOUG VO
XOAOPWOOUV KAL VO OTIOAGUCOUV ThV UTIaBpo. MNapd TV LOTOPLKA TOU ePYAVLIoN,
TO KTiplo 6€V €ivail SLATNPENTEO LOTOPLKO HVNUELD, TIPOCYPEPOVTAC GOC TIPOCOETN
eueALEia yIa HEAANOVTIKEC OVOKALVioelG. Emtd dlopepiopata MepPAGUBAVOUY EVa
UTIOVELO KOL OTIOBNKEG O€ NULWPOPO. TO SLOUEPLOMO TOU TEAEUTAIOU 0POYOU EXEL
POoRacn o€ OAOKANPO TOV GOPITA, UE CUVOALKN ETUPAVELD 75 T.. TO aKivnTo
eival o€ ApLoTn Kataotoon. NMoAUGPLOUEG OVOKALVIOELG £€XOUV RON OAOKANPWOEL,
TIOPEXOVTOG Lo 0TOOEPH BACN YLO LG OLKOVOLKG EAKUOTLIKH eTievouon. O
OUVOUOOHOC MIOC ROUXNG, KEVTIPIKAC TOTIOOECIAG, GPXITEKTOVIKOU XOPOKTAPO KOL
OVOTITUELOKWY SUVOTOTATWYV KOOLOTA QUTO TO aKivnNTO blaitepa EAKUCTIKO. To
TPEXOV ETUMESO EVOIKIOONG €XEL SLOTNPNOEL OKOTIUO OE PETPLO ETUTIEDO. 2€
OUVOUQOHO e TO UPYNARG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA TWV SLAPEPLOUATWY KOL TNV
KEVTPLKI TOTIOOECIA, QUTO TIPOCPEPEL EAKUOTIKEC SUVATOTNTECG VIO QUENCELG
EVOLKIWV. AUTH TN OTLYMR, OKTW €VOLKIALOUEVEG HOVASEC OTIOPEPOUV UNVLIaAio
€1006nua atd evoikia 4.093 €, TO OO0 OVTIOTOLXEL OE £TOL0 KOOAPO €VOIKLO
49.125 €. AlopOpPwWon SLAPEPIOUATOC: ICOYELD OPLOTEPS: 2 SWUATLA, KOUliva,
SL&OPOUOC, UTGVLIO — TIEPITIOU 67 T.[. lodyelo 6e&Ld: 1 dWMUATLO, KOUZivVa, SLBSPOOC,

MTTGVLIO0, ETUMAWMIEVO — TiepIToU 34 T.. 10¢ 6po@og aploTepd: 4 SWHATLA, Kouliva,




SL&8pOUOC, UMGVLIO — TIEPITIOU 113 T.l. 20C OPOPOC CPLOTEPG: 2 SWHATLA, KOUZiva,

SL&BpOUOC, UIGVIO — TIEPITIOU 60 T.J. 20C 0pOPOC 6EELA: 2 SWUATIO, Kouliva,
SLABPOUOC, UMGVIO — TIEPITIOU 57 T.J. 30C 6PpOPOC CPLOTEPS: 2 SWHATIA, Kouliva,
818 pouoC, UmGvio — Ttepimou 80 T.u. 30¢ 6poPog 6e&Ld: 1 dwudTLo, Kouliva,
SLBB6POUOC, UTTAVLO, ETUTAWMEVO — TIEPITIOU... 33 T.L. Zo@iTa: 5 SWPATLA, Kouliva,
S1&dpopog, unavio — repirmou 110 T.J. ZUVOALKN eTipAVELD dlaBiwong: Ttepimou
552,6 T.). ETuKOLVWVAOTE Padi HOG VIO TIEPLOOOTEPEG TTANPOYOPIEG I VIO VO

KOVOVIOETE UG EVOLKIOioN. EVa TIPOCWTIKO paVTEROU YLIO ETIIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 3-Fach Isolierverglaste Fenster: bis auf EG alle Fenster erneuert zwischen 2016-
2021

- Sanierung Bader,:in WE 1.0G und WE 3.0G, ca. 2022

- Elektrik: in WE 1. OG, in ca. 2023 erneuert

- Boden: sind mit Parkett oder Laminat ausgestattet

- Elektrische Rolladen: in drei Wohneinheiten

- Gasetagenheizungen: in drei Wohneinheiten, 2023 erneuert

- zwei Wohneinheiten werden tber Nachtspeicheréfen beheizt

- Dach: mit Schiefereindeckung, Instandhaltung in 2025

- zwei Wohneinheiten werden teilmobliert vermietet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Mehrfamilienhaus befindet sich ndrdlich der A 46 im Wuppertaler Stadtteil
Elberfeld, Wohnbezirk Uellendahl-Katernberg. Einkaufsmdglichkeiten sind fuBlaufig
schnell zu erreichen, ebenso befinden sich alle sonstigen Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Kindergarten und Schulen, in naher Umgebung. Die Zentren von
Elberfeld und Barmen erreichen Sie mit dem Auto nach ca. 5 bis 10 Minuten und es

besteht eine sehr gute Anbindung an die A 46.

Wuppertal ist mit rund 350.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,GroBstadt
im Griinen” liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt Deutschlands
eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist
gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet
windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die slidlichen Stadtteile gehen in
die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem Grinflachenanteil
von Uber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste GroBstadt. Neben der
Schwebebahn ist die Universitatsstadt fir etliche kulturelle Einrichtungen und eine

reizvolle Umgebung bekannt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.16 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722

E-Mail: wuppertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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