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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
vickelt sich der Wert lhrer
e in Zukunft?
ie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

L.von-poil.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H tomobeoia dev Ba unopouce va gival KOAUTEPN! AUTO TO EAKUCTIKO KTIPLO UIKTAG
XPNONG BPIOKETAL 0€ G EEQLPETIKA ETIIOUUNTA KOl KEVTPLKN OLKIOTIKNA TIEPLOX N TOU
Barmen, peta&u Alter Markt kat Oberbarmen. ATTOTEAOUEVO QIO OKTW
SLOEPIOPOTO KOL SUO EUTIOPLKEC OVABER, QUTH N GOPOANG ETIEVOUGCH OLOOETEL
ETIONG ONUOVTIKO SUVAMIKO. ALOBETEL EEALPETIKI SOWLKI OKEPALOTNTO KOL TIGPOXEC
o€ JLa ToroBeoia Pe Alyeg EVOAANOKTIKEG AUCELG. H eEALPETIKE KOAG CUVTNPNMEVN
KOTAOTOON TOU KTLPioU KOL N Rouxn BAoN €VOLKIOOTWY £ival LBLaiTEPa
OELOONMEIWTEC, ATOSEIEN TNC IBLOKTNOLOKNG TOU dloxeiplong. Evoc aveAKUOTAPOC
ETUROTWY EEQ0POAAIZEL TIPOCRACN XWPIG EUTOSLA 0 OAQ TG dloepiopaTa. TO
KTipLO £XEL OUVTNPNOEL CUVEXWC KL £XEL EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWC, E OTIOTEAECO
TNV TPEXOUCO AYoyn KOTAOTAOoN ToU. H 0TEYN OVAKOLVIOTNKE TIANPWG YUPW OTO
2007 koL povwenke 1o 2024. 'OANeg oL HOVADEG €ival EEOTIALOPEVEG [E OTOWIKNA
KEVTPLKN OEPUAVON E PUOIKO OEPLO KOL SITTAG TZAULG. To UTIOYELO E(VOL OTEYVO KOL
TO KALLOKOOTAOLO OUVTNPEITOL OXOAGOTIKA. APKETA SLAPEPIOUATO £XOUV
EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWC TA TEAEUTAIO XPOVLO KATA TN SLAPKELD GAAQYWV
EVOLKLOOTWYV KOl TIPOCPEPOUV UPNAOS €TUTIESO PLVIPIOHATOC. AUTA TIEPIAOUBAVOUV
TIPOOQATO OVOKOLVIOUEVD, QWTELVA TIAGKAKLO KOL LOVTEPVA UITAVLA, NXOMOVWTIKK
TaPAOUPO e BEQ O0TO HPOO KoL SATESO OO laminate Kol TTAGKAKLS. Ta
SlapepiopaTa exouv eUBadOV EPITOU 65 T.|. KOL TO KOBEVA SLABETEL TPia SWHATIO
KOl UTTOAKOVL OTO UTTPOOTIVO EPOC TOU KTLpiou. OL U0 EUTIOPLKEC LOVADEC €XOUV
EMBOBOV TEPITIOU 57 T.|. KOL 67 T.[. KOL ELVAL TIPOC TO TIGPOV HOOWHUEVD
MOKPOTIPOOECUS. H GUVOAIKA oBwaolun eTipavela eival 639,38 T.u. Aoyw NG
€EQIPETIKNG KOl KEVIPIKAC TOTIOOETIAG, TO SLAPEPIOUATO €XOUV PHEYAAN ZTNoN KOl
EVOLKIAZOVTOL YPAYOoPO. QC OTIOTEAECUD, SEV UTIGPYXOUV KEVA. TO UElyUa
EVOLKLOOTWYV €VOL TIOAU OUOLOYEVEG KOL EUXGPLOTO, KOL UTIAIPYXEL LA KOAR,
VELTOVIKN OTUOOCPALPO. To TPEXOV ETUMESO EVOIKIWYV £XEL SlATNPNOEL OKOTILUO OE

HETPLO ETIUTEDO, TIPOCYPEPOVTOG ETOL TIEPALTEPW SUVATOTNTEG VLA SLAEPICHATO




OUTAC TNG TIOLOTNTOC KAl 0€ TOOO KEVTPLKY TOTI00EGIO. To TPEXOV KOBAPO ELGOSNUO

OTIO EVOIKLO OO OKTW EVOLKIOZOMUEVA SLOEPIOHATO KOL SUO EUTIOPLKEG HOVADEQ
OVEPYETAL 0€ 59.496 cUpw £TNOIWC. O XOPOUE VO COC OTEINOUNE TIEPAITEPW

EYYPOAPO KOL HLO TPEXOUCO SNAWON EVOLKIGONG KOTOTILV GILTHUOTOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Dachdammung von Innen 2024

- Haustlr erneuert 2024

- Rauchmelder erneuert 2024

- Aufzugsteuerung erneuert 2013

- Einbau Sprechanlage (Aufzug) mit Verbindung zur Notrufzentrale
- Stromverteilerkasten wurden ins Kellergeschoss verlegt ca. 2016
- Dachstuhl komplett erneuert 2006/2007

- Dacheindeckung erneuert 2006/2007

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung, straBenseitig mit Schallisolierung
- Gasetagenheizungen

- Personenaufzug

Die einzelnen Wohnung wurde fortlaufend saniert oder renoviert:
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Liegenschaft liegt zwischen den Stadtteilen Barmen und Oberbarmen in
zentraler und verkehrsgiinstiger Lage. Arzte, Apotheken sowie
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in direkter Nahe. FuBlaufig zu erreichen sind
Bushaltestellen sowie die Schwebebahnhaltestelle Wupperfeld. Die umliegenden

Autobahnen A46 und A1 sind mit dem Pkw innerhalb weniger Minuten zu erreichen.

Wuppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,GroBstadt
im Griinen” liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt Deutschlands
eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist
gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet
windet und deren steile Hange oft bewaldet sind. Die slidlichen Stadtteile gehen in
die Wiesen und Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem Grinflachenanteil
von Uber einem Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste GroBstadt. Neben der
Schwebebahn ist die Universitatsstadt fir etliche kulturelle Einrichtungen und eine

reizvolle Umgebung bekannt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 124.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722

E-Mail: wuppertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

