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1.795.000 EUR
Bila

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n oTopLKN BiAa, TTou XpovoAoyeital amd 1o 1924, BPioKETOL O€ OIKOTIESO
nepimou 3.105 T.u. Kal IpooEpeL Tiepinmou 373 T.1. XwWpPOoU dlapiwong o Tpia
enineda. To akivnTo avakavioTnke TANPWC GO Ta peoa Tou 2005 £wg to 2006,
OUUTIEPIACBOVOUEVNG LOG VEAG, LOTOPLIKA GKPLBNG OTEYNG OTIO TIOPASOCLOKO
VEPHOVIKO OXLOTOALBO, KOL TWPO BPIOKETAL O€ LG OOPPO EKOUYXPOVIOUEVN
KoTt&oTaon. H avoKaivion eTKEVIPWONKE 0TN 8LATHPENON KL TNV GTIOKATAOTOOoN
TNC GPXIKAC KATAOKEUNG. TO HOVOOLKO XOA €l0060U NG BIACCG EVIUTIWOLGLEL JE TNV
OPXIKN EUALVN OKAAQ, TNV WBLGiTEPN EUALVN EMEVOUON KOL TG LOTOPIKA TIaip&Oupa. O
XWPOC KOBLOTIKOU KOL TPOTELAPIOG EKTEIVETOL O€ TPIO SWPATLA EVIGIOG
SloppuUBIONG e OUVOALKO TIAGTOC 0Xe60V 18 HETPWV. H KouZiva Kal oL fonenTikoi
XWPOL BpiokovTal Tiong o€ auToO To €TNEdO0. O EMAVW OPOPOC SLOBETEL TECOEPT
EUPUXWPO UTVOSWHATLIC, SUO OTIO TG OTIOICl £X0UV TIPOCRACN € UMOAKOVIO OTO
MTTPOOTIVO KOIL OTO TIOW MEPOC TNG BiAag, avTtioTowa. Eva pridvio peydAou
HEYEBOUC KOl TIOAUTEAWCG EEOTALOPEVO OAOKANPWVEL QUTO TO £TIMESO. O EMAVW
OPOYOC TIPOCPEPEL EVO LOVTEPVO, OPOPPO OVOKALVIOUEVO KOl ETUMAWMUEVO
SlapeEpLlopa. Mo 6eUTepPN KOUZiVO EYKATOOTABNKE £6W TIPLV OO TIEPITIOU EVAl
XPOVO. AUTO TO ETUTIESO TEPIAAUPBAVEL ETIIONG TPIO ETUTAEOV SWUATLA, TIOU
XPNOLUOTIOLOUVTAL CAUEPT WC COAOVL KOL UTIVOSWHATLO. TO KTiplo S1aBETEL EVal
TIAAPEC UTIOVELOD, TIOU TIGPEXEL APOOVO ATIOONKEUTIKO KAL BondNTIKd XWPo,
OUUTIEPIAGBOVOUEVOU £VOC Yuyeiou, EVOC BOAGIOU KPOOLWYV KOL EVOG dWHATIOU
TIOU X PNOLUOTIOLOUVTAYV TIPONYOUMEVWG VIO OKOTIOUG euegiag. To cuoTnua
Bepuavong metTpeAaiou eival tepimou 13 €TWV KA, HE TNV TEXVOAOYIT
OUPTIUKVWONC, TANPOL TG cUYXPOVa TIPOTUTIC. H ATIOKATAOTOON TWV GPXIKWV
OPXITEKTOVIKWY OTOLXEIWV KATA TNV avoKaivion poodidel otn BiAa pia 1dlaitepn
yonteia. To eEWTEPLKO TOU OKLVHATOU ELVAL OLOPPO SLOUOPPWEVO KOL OXOAQCTIKS
OUVTNPNMEVO, TIPOOPEPOVTAC ATAPAUAAN NPEUIO. ApKETOL EEWTEPIKOL XWPOL KaiL

BepbvTeg, KOBWC Kol U0 SLOPOPETIKA ETUTESR, TIOPEXOUV GPOOVO XWPO YL




XOAGPwon KoL artoAaucn. Mey&GAEC CUYKEVTPWOELG VIO EOPTOCMOUC KOl TIGPTL
eival eumpoodeKTeg 0TOV KATO. EVag HeYGAOG SPOOC UE EVOV OLOPPO KUKALKO
KOMUBO TIPOCPEPEL XWPO OTABUEUONG VIO €WC KAL SEKA AUTOKIVNTA. ‘QpLua 6EvTpa
KOL O&VOL CUPTIANPWYVOUYV TOV EEWTEPIKO XWPO, TIAPEXOVTAC PUOIKN LOLWTIKOTNT
KOIL TIPOOTOCIO OO TN YELTOVLIA KOL TOV §POMO0. ETUMAEOV, UTIOPXEL EVACG CUUTAYNG
TOIX0G KOL PaXTNG, KOABWC KAl JLot NAEKTPLIKA TIUAN UE oUOTNUG BupoTnAedpaonc.
H tomobeoia tng BiAag eival nouxn AN KOAG CUVOESEUEVN UE TIEPLPEPELOKECS KOL
€OVIKEC UTTOOOMEC. AUTH N MOVASIKNA LOTOPLKN BIAC TIPOCEEPEL TIOKIAEG
dUVaTOTNTEC XPNONG KOL EIVAL LOAVIKN VIO OLKOYEVELEG, LEUYAPLA I WC Lot
TIOAUTEANG KATOWKIG. @0 UMopouUcoE €TIONG VO XPNOLLOTIOINBEL WS XWPOG Ypapeiou
VIO CUMBOUAEUTIKEG UTINPECIEG 1N WG SIKNYOPLIKO Ypapeio. NMANPWE AVAKALVIGHEVN,
OXOAOGOTIK& CUVTNPNHEVN KOL ETUTTAWUEVN HE HEYAAN TIPOCOYXN OTN AETITOPEPELT,
OUTA N LOTOPLKN BIAG TIPOCPEPEL EVA EEXWPLOTO OTITL VIO ATIGITNTIKOUG OYOPOOTEC

TIoU ovadNTOUV VO HOVABIKO OKiVNTO LE XOPOKTPAL.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Villa befindet sich im historischen und beschaulichen Teil von Vohwinkel,
dessen Besiedelung um die Jahrhundertwende stattfand. Die Umgebungsbebauung
besteht vorwiegend aus alteren Villengebauden und Einfamilienhausern. Diese
Lage bietet Ihnen kurze Wege zu allen infrastrukturellen Einrichtungen - auch des
taglichen Bedarfes.

Verkehrstechnisch ist Vohwinkel perfekt angeschlossen an die A46 in Sonnborn. In
3 km Entfernung gelangt man auBerdem zum Zubringer nach Disseldorf mit
Anbindung an die A3 nach KoIn. Von Vohwinkel gibt es direkte Zugverbindungen
nach Disseldorf, Essen, Koln, Hagen und Solingen. Die Endstation der
Schwebebahn erreicht man nach 300 m FuBweg. Zur nachsten Bushaltestelle sind
es nur wenige Meter Entfernung.

Die sonstige Infrastruktur wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken, ist

ebenso hervorragend gut.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes.

Die ,GroBstadt im Griinen” liegt sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt
Deutschlands eines der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die
Topografie ist gekennzeichnet durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km

durchs Stadtgebiet windet und deren steile Hange oft bewaldet sind.

Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder des Bergischen Landes
Uber. Mit einem Grinflachenanteil von Uber einem Drittel ist Wuppertal
Deutschlands grinste GroBstadt. Neben der Schwebebahn ist die Universitatsstadt

fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung bekannt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722

E-Mail: wuppertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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