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TIM'H ATOPAZ: 198.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 101,13 m2 « AQMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25063017 198.000 EUR

ca. 101,13 m? Kauferprovision

3 betragt 2,975%
(inkl. MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2019

1930 2TEPED
Evtowtdopevn
Kouliva
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8gpuavong 188.40 kWh/m?3a
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07.07.2031 F

Agplo 1930
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva WTELVO KAl TIOAU KGAOSLOTNPNMEVO SIAPEPLONO COPITAC OF
TIOAUKOTOLKIC KaTookeuaopevVN 1o 1930. To SIGPEPLOUO TIPOCPEPEL HLOK
KOAOOYXEBLOGHEVN SLOPPUBLON e OUVOALKA Tpia dwudTia o€ Tiepimou 101,13 T..
XWPOoU dLapiwong. O eAGXLOTOCG GPLOPOC KEKALLEVWY 0POPWYV KOL TO WNAG TaR&VLIO
dnuloupyouV UG aiocBnon eupuxwpiog. Eva BOOIKO XOPOKTNPLOTIKO eival OTL TO
SlOEPLONT KOTOAGUBAVEL OAOKANPO TOV 0poWo. Eival 1davikd yia Zeuydpla n
MIKPEC OIKOYEVELEC TIOU EKTIHOUV G KOAG dounpevn k&toyn. H kapdid tou
SLOUEPIOPATOC €ival TO EUPUXWPO CAAOVL, TiEpiTTOU 35 T.|L., TO OTIOIO TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO YO VO ETUMTAWOCETE CUPPWVA E TIC SIKEG 0O TIPOTIHNoELG. H
duvaTOTNTA dNULOUPYICG EVOG ETUITAEOV UTIVOOWHOTIOU HECT OE QUTO TO SWHATLO
ETUTPETIEL EUEALKTEG SLAPPUBUicELG SlafBiwong. Kol Ta dU0 UtvodwudTLa
TIPOCYPEPOUV AVETA KOATOPUYLO KOL ETIOPKN XWPO VIO EEKOUPAOTEG VUXTEG. TO
MTtavio, Tepimou 12 T.J., ival EEOTIAICUEVO [E VTOUG KOL UTTAVIEQT, TIPOCPEPOVTOC
AvEQDN YLa KABE youoTo. ‘OAoL oL TOiXOL TOU SIOUEPIOUOTOC EIVOL ETTEVOUEVOL [E
BOUMUEVN N UPOCUEVN TOTIETOOPIO KOL BOUUEVOL AEUKOL, 6IVOVTOC OTO SWUATLO ML
PWTELVN KOL IAOEEVN OTHOOPaLpa. H Kouliva eivol EEOTTALOUEVN E HOVTIEPVO
EVTOLXLOMEVO VTOUAATILO KOl SLOBETEL TIACKAKLO SATIESOU, TO OTIOIO UTIAPXOUV KO
OTO PT&VLo. To SLASPOMO, TG UTIVOSWHATIO KOl TO OOAOVL SIOOETOUV AVOEKTIKO
laminate 6amed0, SNUIOUPYWVTAC Ko EOTN OTHOO@ALPA. H BEpuavon mapexeTal
OTIO £VO QTMOTEAECUATIKO CUOTNMO KEVTPLKNG BEPUAVONG TIOU EYKATOOTABNKE TO
2019, eEao@OaAiCovVTaC AVETN KATAVOU BEPUOTNTOC KATA TOUG XEIMEPLYOUCG MAVEC.
‘Eva GAAO XOPOKTNPLOTIKO GUTOU TOU CGKLVATOU €ival N 1BLOKTNTN COPITa PE
EMBOBOV TEPiTTOU 85 T.. AUTOC O ETIUTTAEOV OTIOONKEUTIKOC XWPOC TIPOCPEPEL LD
TIOIKIALC XPIOEWV KL SBUVOTOTNTEG EMEKTAONC TOU XWPOU dloBiwonc. ETmAgoy,
€VO KEAGPL KOL LG OTIOBAKN 0TO NUTAGTUCKOAO QTIOTEAOUV E£TONG MEPOC TNG
LOLWTLKAG LOLOKTNOLOG TOU SLOUEPICPOTOC, TIOPEXOVTAG ETUMTAEOV ATIOONKEUTIKO

XWPO. ZUVOAIKE, AUTO TO KOAOSLOTNPNHEVO PETLPE SLOUEPLOUD EVTUTIWOLALEL e




TNV KOAG HEAETNEVN SLOPPUBULON TOU KOL TOUC TIPOKTIKOUC TIPOCOETOUC XWPOUG.
BpiokeTal 0€ EKOUYXPOVIOUEVN KOTAOTOON, N omoia BeATIwONKe 10 2019 pe tnv
EYKOTAOTOON £VOC VEOU AERNTO cgpiou. AUTO TO OKIivNTO €ival IOAVIKO VIO OTIOLOV
ovadnTa AEITOUPYIKEC KOL EEQTOMIKEUPEVEC oUVONKeC dlaBiwonc. Agite To povol
O0IC KOTG TN SLAPKELD MLOG ETIIOKEWNG KL OVOKOAUYTE TIG TIOAAEG SUVATOTNTEG
TIOU TIPOCPEPEL GUTO TO SLOUEPLOUD. ALOTIBETOL BE0N OTABPEUONC OTNV QUAN TIPOC
evolkiaon. H pnviaia xpewon unnpeotwyv ugoug 215,00 € urttoAoyideTal Yo EVO
ATono. AuTO TteplAaupBavel 80,67 € yLa TO AMTOOEUATIKO cuvTrpnong. Eav
EVOLAPEPEDTE VIO LG ETHOKEWYN 1 XPELGLEDTE TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIES, N
OLOTAOETE VA ETUKOLVWVNOETE MAdi HOG. EKMETOAAEUTEITE QUTHYV TNV EUKALPILG VIO
VO TIGPETE MO YEUON GTIO GUTO TO HOVOOLKO OKiVNTO KAl VO KAEIOETE EVa pavTEROU

yla TV emiokeWn oac.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gas- Brennwerttherme Bj. 2019

- gerdumiges Bad mit Dusche und Badewanne

- alle Wande mit Malerlies beschichtet und weiB gestrichen

- Boden in Bad und Kiche: Fliesen

- Baden in Flur, Schlafzimmern und Wohnzimmer: Laminat

- Einbauklche inklusive

- Fenster: Kunststoff-lIsoglas

- zusatzlich in Sondereigentum befindet sich:

Kellerraum, Abstellraum auf halber Treppe und der gesamte Spitzboden mit ca. 90
m? Grundflache

Gemeinschaftsflachen:

- 2024 Neubekleidung der drei Kamine auf dem Dach plus Ausbesserung/
Reparaturen am Dach/Wartungsarbeiten

- 2022 Tonnen-,Garage” fiir den Hinterhof wurde angeschalit.

- 2021 Das Treppenhaus wurde komplett gestrichen, samt Kellertiren. Es wurde
neue Flurlampen gekauft und Fussmatten angeschalfit.

-2020 Das Treppenhaus wurde in meinem Treppenabschnitt renoviert: Treppe
wurde mit dem PVC ausgelegt und FuBleisten angebracht und das Gelander
gestrichen passend zu dem Rest des

Treppenhauses.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Etagenwohnung befindet sich im Stadtteil Barmen, genauer im Wohnquartier
Oberbarmen- Wichlinghausen und liegt auf einer ruhigen, begriinten

EinbahnstraBe, die eine angenehme Wohnatmosphare bietet.

Die Lage zeichnet sich unter anderem durch lhre hervorragende Infrastruktur aus.
Busse sind fuBlaufig erreichbar. Eine optimale Verkehrsanbindung zu den
Autobahnen A46 und A1 bietet die Anschlussstelle Wuppertal-Wichlinghausen, die

in nur 4 Minuten Fahrzeit zu erreichen ist.

In naher Umgebung finden Sie diverse Einkaufsméglichkeiten, Arzte und
medizinische Einrichtungen, die den taglichen Bedarf decken. Schulen und
Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Nahe, welche fir eine besonders

Familienfreundliche und attraktive Lage sorgt.

Insgesamt bietet die Wohnung eine optimale Kombination aus ruhiger Wohngegend
und gleichzeitig zentraler Anbindung an Verkehr, was sie zu einem idealen Wohnort

in Wuppertal macht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 188.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722

E-Mail: wuppertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

