Offenbach - Biirgel

Attraktive Gewer beeinheit in Offenbach - Blrgel

Ap1Buéc akivATov: 26065029

TIM'H ArOPAZ: 145.000 EUR
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26065029 145.000 EUR
Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 55 m?

2023
277777
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

+49 (0)69 - 82 37 633
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F=7.,16m?
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Diese gepflegte Gewer beeinheit in zentraler Lage von Offenbach-Birgel prasentiert sich
moder n, einladend und vielseitig nutzbar.

Dieim Jahr 2023 modernisierte L adenflache verfugt Uber ca. 55 m2 Gesamtflache und
Uberzeugt durch ihre offene Raumgestaltung sowie die gr ol3zligigen, bodentiefen
Fensterfronten, diefir eine helle und freundliche Atmosphér e sor gen.

Die hochwertige Optik wird durch den modernen Fliesenboden, stilvolle
Beleuchtungselemente sowie die klaren ar chitektonischen Linien unterstrichen.

Die grofRen Schaufenster bieten zudem eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und optimale
Préasentationsmoglichkeiten.

Die Gewer beflache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und
Geschéaftshauses und bietet ein moder nes Umfeld mit urbanem Char akter.

Aktuell ist die Einheit flir 600 € monatlich vermietet, kann jedoch auch leer tibergeben
werden.

Dank der gelungenen Kombination aus Funktionalitét und zeitgemaf3em Design entsteht
hier eine attraktive Immobilie mit vielseitigem Potenzial — sowohl zur Eigennutzung als auch
als Kapitalanlage.
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Die Gewer beeinheit befindet sich im beliebten Offenbacher Stadtteil Burgel, einem
gewachsenen und lebendigen Standort mit guter Infrastruktur und angenehmer
Nachbar schaft.

Offenbach-Birgel zeichnet sich durch seine Mischung aus urbanem L eben, traditionellem
Ortskern und guter Erreichbarkeit ausund erfreut sich sowohl bei Gewer betreibenden als
auch bel Anwohnern grofRer Beliebtheit.

Die Lage bietet eine gute Sichtbarkeit und eine angenehme Frequenz im direkten Umfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie diver se Dienstleister befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sorgen fur eine attraktive Umgebung fur Kunden und
Mitarbeiter.

Zudem besteht eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie an die
umliegenden Stadte Frankfurt am Main, Maintal und Hanau.

Durch die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen sind sowohl die Offenbacher Innenstadt als
auch die Frankfurter City in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur und urbanem Umfeld macht
diesen Standort besonders attraktiv fir moder ne Gewer bekonzepte.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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