Offenbach am Main - Westend

Exklusives Penthouse mit zwel
Tiefgaragenstellplatzen - Offenbach Mitte

Ap1Buéc akivATov: 26065011

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAZ: 995.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 129,04 m2 « AQMATIA: 3
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com
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Exklusive 3-Zimmer Lifestyle Penthouse - Offenbach Mitte

Edel und mit praktischer Schnittfihrung présentiert sich das 3-Zimmer Penthouse Baujahr
2017 in zentrale Lage im Her zen Offenbachs.

Auf einer Wohnflache von ca. 129m2 stehen 2 Schlafzimmer, 1 Hauswirtschaftsraum, 1
Master -Wannenbad En-Suite zum Schlafziimmer und 1 Tageslichtbad ebenfalls En-Suite
zum Schlafzimmer 2, sowie der Wohnessbereich mit Zugang zur Terrasse und offener
Klche zur Verflgung.

Die Wohneinheit wurde von urspringlich 4 Zimmern in eine grof3ziigige 3
Zimmerwohneinheit umgewandelt.

Highlight ist sicher der grol3ztigige Kommunikationsraum im Industriestyle mit Gaskamin
und Zugang zur Sonnenterrasse mit Weitblick.

Zu den Annehmlichkeiten gehoéren: hoher Wohnkomfort im Neubaustandard,
Wohnesshereich als Kommunikationsraum zur offenen K iche mit hochwer tiger
Einbaukuche (bulthaup), Tageslicht-Wannenbad En-Suite zum Schlafzimmer, separ ates
Tagedlichtduschbad En-Suite zum zweiten Schlafzimmer, Waschmaschinenanschluss auf der
Etageim Hauswirtschaftsraum, hohe Decken und Tiren im Studiochar akter,
wandintegrierte Einbauschrénke, Eichenholzparkett im Schlafr &umen, Betonboden in den
Wohnréaumen, und Sichtbetonwand in den Wohnraumen, Design-Feinsteinfliesen in den
sanitaren Einrichtungen, FulRbodenheizung - Fernwarme KfW 55- Standard,

Dreifachver gaste Warmeschutzfenster, XL-Terrasse mit Markise und Abstellraum, optimale
Verkehrsanbindung zur Autobahn und zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ideale
Infrastruktur mit Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke, Schule und Kitasvor Ort.

Selbstver stAndlich stehen 2 Tiefgar agenstellplatz in der hauseigenen Garage zur Verfigung.

Zur Rhein-Main-Metropole Frankfurt. Ca. 15 min zur EZB — Osthafen FFM mit dem Auto,
den offentlichen oder mit dem Fahrrad entlang desMains.

Das Angebot ist besondersattraktiv flr ein anspruchsvolles Paar, eine kleine Familie oder
Wohnmodellewie Arbeiten und Wohnen unter einem Dach.
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*Offenbach Mitte: 3-4-Zimmer -Penthouse

*Edle Materialien, elegante Schnittfiihrung

» Hohe Decken und raumhohe Tiren im Studiocharakter 2,80 m

*Tageslicht - Wannenbad - En-Suite zum Schlafzimmer (Laufen, Hans Grohe)
eTageslichtduschbad Duschbad mit eleganter, barrierefreier Dusche mit Echtglastiren En-
Suite zu Schlafzimmer 2

*MalRRangepasste integrierte Festeinbauten

*Offene Kiiche mit hochwertiger bulthaup-Einbaukliche und Geraten von Neff und Miele.
» Gaskamin

*Bodenbelag: Eichenparkett, moderner Betonboden, Design-Sanitar-K eramik (Mutina)
*Fernwarme - FulBbodenheizung mit exzellenten Ener giewerten - KfW 55

» Bodentiefe Fenster-Elemente mit 3-fach-Wéarmeschutzver glasung und elektrischen
Rollladen

*Waschmaschinenanschluss auf der Etage (separater Hauswirtschaftsraum)

* Videosprechanlage mit Farbmonitor und Freisprecheinrichtung

eDachterrasse ca.24mz2 - Slidausrichtung mit elektrischer Markise, Wasseranschluss und
Abstellraum

*Aufzug bisins Untergeschoss. Im Untergeschoss Kellerraum als private Nutzflache mit
M etall-Systemwéanden

2 Garagenstellplatz in der hauseigenen Tiefgar age, automatisch 6ffnende Tlren zur
Tiefgarage und Treppenhaus

*Waschplatz im Untergeschoss fir Hunde und Biker

*Ebenerdig abschlieRbarer Fahrradraum und Kinderwagenabstellplatz, direkt neben der
Hauseingangstiire

*AuRerst giinstige Verkehrsanbindung zur Autobahn und zu den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, optimale Infrastruktur, vielfaltiges Freizeitangebot
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Offenbach am Main —die Schwester der Rhein-Main-M etropole Frankfurtsist mit
ca.133.000 Einwohnern die flnftgr 63te hessische Stadt.

Sudlich und stidostlich am Ufer desMains, gegentiber den Frankfurter Stadtteilen Ostend
und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen im
Mainbogen gelegen, ver spricht sie hohe L ebensqualitat in noch teilweise unber Uhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fiir Gestaltung
(HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Geradedie Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von M ensch, Stadtar chitektur und
Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur und die Nahe zur Rhein-
Main-M etropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des Flughafens schéatzen.

Verkehrsanbindung: Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die
im Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahver kehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Esverkehren die Linien S1, S2, S8 und S9 der
S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca. 15 min - HBH ca.20 bis
Flughafen 25 min.

In Laufweite zu erreichen:

-Kindergarten

-Grundschule

-vielfaltige Gastronomie (Cafés, Eisdiele und Restaur ants)
-Einkaufmérkte

- Bushaltestelle und S-Bahnanschluss FuRweg 2 Minuten.
-Dreieck Westend, Offenbach-City und Main
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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