Offenbach am Main - Hafen

Exklusives Wohnen mit Mainblick — Vier-
Zimmer-Residenz auf der Hafeninsel Offenbach

ApiBudéc aktvATou: 26065005

TIM'H ArOPAZ: 990.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 146,14 m2 « AQMATIA: 4
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Diese auBergewdhnliche Vier-Zimmer-Wohnung vereint klare Architektur,
hochwertige Ausstattung und eine der begehrtesten Wasserlagen der Rhein-Main-
Region. Auf circa 146 m? Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept,
das urbanen Lifestyle, Privatsphare und Weitblick konsequent miteinander

verbindet.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines modernen, duBerst
gepflegten Hauses aus dem Jahr 2016 und ist komfortabel liber einen Aufzug

erreichbar.

Bereits das groBzlgige Entrée vermittelt ein reprasentatives Raumgefihl und fihrt
in den offenen Wohn- und Essbereich. Bodentiefe Fenster sorgen fir
hervorragende Lichtverhaltnisse und er6ffnen den Blick auf den Main. Der
angrenzende Balkon fungiert als private Loge am Wasser und erweitert den

Wohnraum nach auBen.

Die offene Kiiche ist hochwertig ausgestattet und harmonisch in den Wohnbereich
integriert — funktional, elegant und ideal fir modernes Wohnen. Edler Parkettboden
unterstreicht den hochwertigen Anspruch der gesamten Wohnung. Teilweise

Schallschutzfenster gewahrleisten Ruhe und Wohnkomfort trotz urbaner Lage.

Der private Bereich Uberzeugt mit einem groBzlgigen Schlafzimmer inklusive eines
Badezimmers en Suite, zwei weiteren Zimmern — ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer — sowie einem zweiten, vollwertigen Badezimmer.

Ein besonderes Highlight: Eines der Zimmer verfligt Uber einen zusatzlichen,
groBen Balkon mit direktem Mainblick — ein seltenes Qualitatsmerkmal.

Erganzend steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung, das den hohen




Wohnkomfort abrundet.

Zum Angebot gehoren auBerdem ein Tiefgaragenstellplatz sowie zwei separate

Kellerraume, die zusatzlichen Stauraum und Alltagstauglichkeit bieten.
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Reprasentativer Eingangsbereich mit italienischen Marmor-Inlays - klares
Statement bereits beim Ankommen

Edler Parkettboden in Kombination mit durchgangiger FuBbodenheizung fir
kompromisslosen Wohnkomfort

GroBzugiger, offener Wohn- und Klichenbereich mit maximaler Lichtwirkung
MaBgefertigte Premium-Einbaukiche mit Geraten von Miele, Bora, Samsung u. a. -
funktional wie architektonisch auf Top-Niveau

Panoramafenster mit Blick auf den Main — ein echtes Alleinstellungsmerkmal
Zwei Balkone flir unterschiedliche Tages- und Nutzungsszenarien

Aufzug mit komfortablem Zugang

Zwei separate Kellerrdume mit zusatzlichem Stauraum

Tiefgaragenstellplatz - sicher, bequem, wertstabilisierend
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Das Hafenviertel in Offenbach reprasentiert das neue, zukunftsorientierte Gesicht
Offenbachs und zahlt zu den gefragtesten Adressen im Rhein-Main-Gebiet.
Durch die erfolgreiche Revitalisierung des ehemaligen Industriehafens ist ein
Premium-Quartier entstanden, das Architektur, Wasserlage und dkologische
Nachhaltigkeit vereint. Die hochwertige Bebauung, erganzt durch eine erstklassige
Gastronomie und die Nahe zur Hochschule fir Gestaltung, zieht eine
zahlungskraftige Klientel sowie die kreative Elite an. Es ist die Top-Adresse fir
Kunden, die modernes Design und eine hohe Aufenthaltsqualitat am Wasser
priorisieren.

Die Hafeninsel Uberzeugt dartber hinaus durch ihre exklusive Lage und eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Mehrere Buslinien gewahrleisten eine

komfortable Anbindung an das gesamte Stadtgebiet.

Die etwa 20 Gehminuten entfernte S-Bahn-Station Offenbach-Kaiserlei bietet mit
den Linien S1, S2, S8 und S9 eine schnelle Direktverbindung in die Frankfurter
Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zum Flughafen Frankfurt.

Auch mit dem Pkw profitieren Sie von der idealen Lage: Die Autobahnen A661 und
A3 sind zugig erreichbar und gewahrleisten eine optimale Anbindung innerhalb der

gesamten Metropolregion.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330

E-Mail: offenbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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