Offenbach am Main - Hafen

[Mpoooxn emnevouteg - KYPIQZ-AiBplo -
Alcpeplopa 1 SWUOTIOU GKPLBWCE TIAVW OTO
ALUOVL

Ap1Buéc akivTouv: 25065045

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 170.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 21 m2 « AQOMATIA: 1
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Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV
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AAANEC TIANPOYOPIEG
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Mg Lo HOTLO

25065045 170.000 EUR

ca. 21 m? Alapgplopa

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2015 beurkundeten

Kaufpreises

2TEPED

Evtowtdopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
TnAe 23.00 kWh/m?a
25.11.2026

A+

AOTIKO biKTUO
Bepuavong 2016
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REAL ESTATE
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviaToL: 25065045 - 63067 Offenbach am Main - Hafen

Katoyn
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mpoooyn ot enevouteg - MAIN-ATRIUM - ALOUEPLOUS T SWHOTIOU CKPLBWS TIAVW
OTO ALMAVL - AUTO TO TTARPWC ETUTAWMPEVO SIAPEPLOMA T SWUATIOU OE LG
TIPOVOLOKN TOTIOBECIO 0TO ALUGVL BPIOKETOL OTO OPYXLITEKTOVIKG KOO KTipLo
MAIN-ATRIUM (kataokeung 2017), akplBwg évw otnv MPoBARTA. To SIOUEPLOUS
SloBeTEL UPNANG TIOLOTNTACG XOPOKTNPLOTIKA, PWTELVO KOL EUGEPO OXEOLOCO,
APLOTN KATAOTOON KOL TIPAKTIKA ETUMAWON. ATTOAGUBAVEL OAC TG TTAEOVEKTHOTO
€VOG VEOU KTLPIiOU TIOU KOTAOKEUGOTNKE TO 2017. EVa LOLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO
elval N IBLWTIKA BEPAVTA OTOV TEAEUTAIO OPOYPO, ATIOKAELOTIKG VIO TOUG KOTOIKOUG
- IOAVIKA VIO YUMVOOTIKN, UTIGiBpLEG SpaoTNPLOTNTEG ) GTIAWCG XOAGpwon. H
TOTIOOECIO TIPOCPEPEL EEANPETIKEG UTIOOOUEG: EUTIOPIKA KATAOTNUOTO, KOAPETEPLEC,
E€0TIOTOPLA KOL HEOO MOZIKNG HETAPOPAC Eival OAO 0€ KOVTLVH amootaon. H
Dpavkouptn eival pooBactun pe modAAato og mepimou 20 Aemttd. X&pn otnv
KOAOOXESLOOUEVN KATOWYN, TO SIOUEPIOUD TIPOCPEPEL LG AioONoN EUpUXWPICC
TIOPA TO IKPO TOU PEYEDOC - IBAVIKO VLG singles, YoLTNTEG, METOKIVOUEVOUG N
TIPWTOTIOPOUC ETEVOUTEG. MLO TILOIVO EVOLKIOOTWY €EA0POAILEL CUVEXN
TANPOTNTA. ALOTIOETAL ETIIONG WG TIOKETO 2-3 OLKLOTIKWYV HOVAdWY TNG idLaG
TIOLOTNTOCG. MN 8LOTACETE VO ETIKOILVWVAOCETE HOCL MAC €AV €XETE OTIOLECONTIOTE

EPWTNOELC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Offenbach am Main - die Schwester der Rhein-Main-Metropole Frankfurts ist mit

€a.133.000 Einwohnern die flinftgroBte hessische Stadt.

Sudlich und stidéstlich am Ufer des Mains, gegeniber den Frankfurter Stadtteilen
Ostend und Fechenheim und 0Ostlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und
Sachsenhausen im Mainbogen gelegen, verspricht sie hohe Lebensqualitat in noch

teilweise unberuhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fir

Gestaltung (HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von Mensch,
Stadtarchitektur und Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur
und die Nahe zur Rhein-Main-Metropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des

Flughafens schatzen.

Verkehrsanbindung: Stdlich der Stadt verlauft die B3, die am Offenbacher Kreuz
auf die im Westen der Stadt gelegene B661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und
448 durch das Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der
Deutschen Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Es verkehren die Linien
S1, S2, S8 und S9 der S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca.
15 min - HBH ca.20 bis Flughafen 25 min.

In Laufweite zu erreichen:

-Kindergarten




-Grundschule

-vielfaltige Gastronomie (Cafés, Eisdiele und Restaurants)

-groBes REWE-Einkaufscenter mit Backerei

- Bushaltestelle und S-Bahnanschluss in der Nahe.

-direkter Anschluss an den Mainradwanderweg (Richtung Frankfurt oder

Seligenstadt) - aufs Rad und los!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 21.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330

E-Mail: offenbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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