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25065031 129.000 EUR
ca.38 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von “P()”.Cﬂm
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To akivnto

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Al

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 376330
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘EEumnvo dlapeplopa 1 dwpatiou - Rosenhdhe Offenbach - pe SIAR B€on
oTdOueuUonG. AOyw TNG UPNANG PUXOYWYIKAC TOU a&iog He TIOIKIAEG OGBANTIKEC KO
PUXOYWYLKEG SPAOTNPLOTNTEG KAL TNG TOTIOOEGIAC TOU OKPIBWE OTNV GKPN TOU
daooug, To Rosenhdhe gival pa oAU SNUOPIANRG OWKLOTIKN TEEPLOXH. TO SLOPEPLOUO
OlOOETEL TIAPKE HATESC 0TO CAAOVL KOL TO UTTVOSWHATLO KOl TIAOKGKLO OTO VTOUGC.
AlotiBeTol 6LTAR 6€0n 0TABUEUONG OTO UTIOYELO YKOPAL TOU KTIpiou,
CUUTTANPWVOVTOC TNV TIPOCPOPA. [6aVIKO YO GTOMO TTou avalnTtouv uPnAn
TOLOTNTO {WN G, METAKIVOUPEVOUG 1 ETIEVOUTEG. TO SIGUEPLOMUG EIVAL TIPOC TO TIOIPOV
EVOLKLOOUEVO. TO KOOTOG EVOLKIOONG £XEL WG €ENG: - TPEXOV BAOIKO €VOIKLO:
390,00 € - MpoobeTo KO6OTOC: 150,00 € - ATtOOEPATIKO KEPGAQL0: 75,00 €. To
MNVLIO0 KOOTOG, CUUTEPIACUBOVOUEVOU TOU OTIOBEUOTIKOU KEPOAATIOU, AVEPYETAL

oe 225,00 €.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Gepflegte Wohneinheit in solider Wohnanlage

e Hoher Freizeitwert, Waldrandndhe mit vielen Freizeitmdglichkeiten
» Kiiche mit Einbaukilche

» Waschmaschinenanschluss in der Wohneinheit

e Tageslichtduschbad

e Bodenbelag: Parkett und Fliesen

» Fenster: Doppelt verglaste Kunsstofffenster

e Duplexparker in der hauseignen Tiefgarage




Ap1Op6G akiviToL: 25065031 - 63069 Offenbach - Rosenhéhe

OAa yla TnVv TomoBeoia

Offenbach zahlt heute rund 133.000 Einwohner.

Seine zentrale Lage im Einzugsgebiet von mehr als einer Millionen Beschaftigten,
die direkte Angrenzung an die Rhein-Main-Metropole Frankfurt am Main macht
Offenbach zu einem wichtigen Dienstleistungszentrum. Zudem ist Offenbach

Messe- und Hochschulstandort.

Entlang des Mains gelegen, hat sich Offenbach in den letzten Jahren zu einer
jungen, modernen Stadt entwickelt und bietet neben vielfaltiger Gastronomie einen

stetig wachsenden Freizeitwert.

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ab Marktplatz (12 Minuten mit der S-
Bahn in die Frankfurter City/Hauptwache, 5 FuBminuten in die City-Offenbach, 20

Minuten zum Frankfurter Flughafen) ist sehr gut.

Im Stiden der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die im Westen
der Stadt gelegene A 661 trifft. Ferner fihren die BundesstraBen 43, 46 und 448
durch das Stadtgebiet.

Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der
Deutschen Bahn sowie der VIAS GmbH (Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8
und S9 der S-Bahn Rhein-Main bedient.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2030.
Endenergieverbrauch betragt 134.49 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330

E-Mail: offenbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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