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25065014 335.000 EUR

ca. 94,54 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises
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1996
ca.4m?
MTIOAKOVL
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 116.79 kWh/m?a
02.12.2029
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Al

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 376330
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO QWTELVO KOL PIANOEEVO SLOUEPIOUC-UECOVETO BPIOKETOL OE EVA
KOAOSLOTNPNHUEVO TIOAUKOTOLKIG (XTIopEVO TO 1997) o€ JLla ToTtoBEesia deUTEPNG
oelpB¢g KOVTA otnyV Tioiva Forest otnv mepdtntn meploxr Rosenhohe. O xwpog
SdloBiwong, mepimou 94 T.J., ATIOTEAEITOL OTIO TP SWHATLO, VA UTOAKOVL, LG
KouZiva, EVO UTIAVLO E UITAVIEPS KOIL PUOLKO PWGE, KOL €V VTOUG TIOU EKTEIVETAL O€
800 0po6poug. O KA&TW O0pOoPOC SLOBETEL EVA EUPUXWPO XOA €L0OS0OU e TIPOCROoN
OTO TIPWTO UTIVOSWHGTLO, TNV KOoUliva, TO VIOUCG HE PUOCLKO PWC KOl TO
KOOLoTIKO/TpamEelapia e TIPOCROCN 0TO PMOAKOVL. O EMAVW OPOYPOC OTEYALEL TO
OTOUVTLO-0OQITAO HE UTTAVLO PE PUOIKO PWC. TO MITAVLO KOL oL KOUZIVEG €ivall
EMEVOUMEVA E TIAOKAKLO (8LOXPOVIKN KOL QWTELVH ELPAVION), EVW TO GAAOVL KAl
TO UTIVOSWHATLO £XOUV QVOLXTOXPWHO damedo amod laminate o&L&g. To uttoyeLo
TEPINOUPBAVEL £V TIAUCTAPLO, IOLWTIKO XWPO OTOONKEUONG KOL EVAV KOLVOXPNOTO
XWPO amobrikeuong odnAdtwyv. OL BEoelg 0TAOUEUONC OTO YKAPAL TOU KTLpiou
elval 8laBEoLES OE €VA GUOTNHG BITTANG OYNG KAl UTTOPOUV VO OyopPOOoTOUV
EEXWPLOTA. TO SLAPEPLOMD ELVAL TIPOC TO TIAPOV EVOLKIAOUEVO. Mn SLOTACETE VO

ETIUKOWVWVAOETE Padi HOG YLO OTIOLECONTIOTE EPWTHOELG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Wohnen auf 2 Etagen

- Balkon mit Weitblick

- Sanitare Einrichtungen auf beiden Etagen

- Tageslichtwannenbad und Tageslichtduschbad
- Kliche mit Einbaukiche

- Echtholztreppe

- Fenster: Kunststoff Doppelverglasung

- Bodenbelag: Laminat und Fliesen

- Waschmaschinenraum im Untergeschoss

- Duplexparker in der hauseigenen Garage

- Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten vor Ort
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Offenbach am Main - die Schwester der Rhein-Main-Metropole Frankfurts ist mit

€a.133.000 Einwohnern die flinftgroBte hessische Stadt.

Sudlich und stidéstlich am Ufer des Mains, gegeniber den Frankfurter Stadtteilen
Ostend und Fechenheim und 0Ostlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und
Sachsenhausen im Mainbogen gelegen, verspricht sie hohe Lebensqualitat in noch

teilweise unberuhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fir

Gestaltung (HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von Mensch,
Stadtarchitektur und Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur
und die Nahe zur Rhein-Main-Metropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des

Flughafens schatzen.

Verkehrsanbindung: Stdlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz
auf die im Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und
448 durch das Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der
Deutschen Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Es verkehren die Linien

S1, S2, S8 und S9 der S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca.
15 min - HBH ca.20 bis Flughafen 25 min.

Rosenhdhe: Die Rosenhbhe zahlt zu den wohlhabendsten und begehrtesten




Wohngebieten Offenbachs. GroBartig das Sport-, Freizeit und Erholungsangebot

vor Ort.7
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 116.79 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330

E-Mail: offenbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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