Offenbach am Main — Westend

Grol3zugige Erdgeschosswohnung mit Garten und
Tiefgarage in gehobener Wohnlage
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Diese grof3zigige Vier-Zimmer-Wohnung mit gro3em Garten ist sonnig und
familiengerecht geschnitten: ein geraumiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und
drei weitere Zimmer und zwei Bader, ein Gaste-WC und Abstellraum bieten Raum fir
eine Familie und anspruchsvolle Paare und Senioren. Der Empfangsbereich mit circa 65
Quadratmeter ladt zum Kochen, Verweilen und geselligem Beisammensein ein.
Ebenerdig Uber die Terrasse gelangt man in den schénen Garten, der sich rings um die
Wohnung ausbreitet. Auch von den Schlafzimmern ist ein direkter Zugang zu einer
weiteren Terrasse und Garten maglich. Es handelt sich um zwei Wohnungen die
verbunden werden kénnen mit zwei Kellern und optional besteht die Mdglichkeit zwei
Tiefgaragenstellplatze zu erwerben. Im Offenbacher Westend, dem Villenviertel vor den
Toren Frankfurts, steht auf einem gro3ziigigen Gartengrundstick ein elegantes
Ensemble aus vier Gebauden, die sich durch stilsichere Architektur und ihnren hohen
Anspruch an Individualitat auszeichnen. Das viergeschossige Gebaude fiigt sich perfekt
in die GroRzugigkeit des begrinten Anwesens ein. Im Westend Living ist jede Wohnung
ein Unikat. Bezugsfertig im September 2024. Es kann bereits besichtigt werden. Wir
freuen uns, lhnen die Wohnung personlich zu zeigen.
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- Begriinte Garten Aul3enanlage

- Fassade mit Natursteinelementen

- Tursprechanlage mit Videoliberwachung

- Holzfenster mit 3-fach Isolierverglasung

- Elektrische Aluminium Rollladen

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregulierung

- Wand-und Decken Flachen mit Malervlies

- Schlafzimmer teilweise mit Bad en Suite

- Balkone und Terrassen mit Aul3enbeleuchtung

- Zweischicht-Parkettboden gedlt

- FuBbodenheizung

- Bader Boden/Wand Flachen mit Fliesenbelag

- Modern ausgestattete Bader teilweise mit bodengleichen Duschen

- Hochwertige Sanitérobjekte und Armaturen

- Heizung Fernwarme

- Hochgeschwindigkeitsinternet

- Der Energieausweis wird nach Vorlage und Nachweis aller verbauten Materialien und
Endabnahme durch den Wéarmeschutznachweis-Aussteller am Ende des Bauvorhabens
erstellt

- Weitere Ausstattungsdetails sind in der Baubeschreibung enthalten
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Das Westend mit seinen zahlreichen Grunderzeitvillen ist eines der kleinsten und
zugleich das wohl schénste Quartier Offenbachs. Westend Living liegt direkt am August-
Bebel-Ring, einem erhaltenen Teilstlick der im 19. Jahrhundert als vornehme
Flaniermeile angelegten Ringallee um die alte Stadtgrenze. VVon hier aus ist es nur ein
Katzensprung nach Oberrad, den unmittelbar angrenzenden Stadtteil Frankfurts, in den
nahen Stadtwald oder auch ins Offenbacher Stadtzentrum, das nur wenige Gehminuten
entfernt ist. Attraktiv ist auch die gute Erreichbarkeit der Europaischen Zentralbank.
VERKEHRSANBINDUNG: Die StralRenbahn Station ,Stadtgrenze” erreichen Sie in
wenigen Gehminuten. Unmittelbar in der N&he befinden sich zuséatzlich noch die S-Bahn-
Stationen ,Ledermuseum* und ,Kaiserlei“. Die Anbindung an die A661 erreichen Sie
entweder Uber den Kaiserlei oder Uber den nahegelegenen Taunusring.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93 Offenbach on the Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




