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‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

po Il.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OLOPPO SLOUEPLONT 3 SWHOTIWV He YNAG TaBAVIO Kal Ttepirou 107 T. .
XWPOU SLaBiwaong BPIioKETOL OTOV TIPWTO O0POPO OTNV TEPLCATNTN TIEpLlox Westend
Tou Offenbach. To micw KtipLo, Tou amoTeAEiTOL ATO TPia SIOUEPIOUOTA, BPIOKETAL
o€ OlKOTIESO 550 T.[. KOL EXEL BEQ O WPLUG OEVTPA. TO SLOUEPLOUT TIPOCPEPEL TPLO
SwuaTla. Evag S1&dpouog Xwpeilel TN HoVAda o€ dUO TTEPUYEC. H OVATOALKN
TTEPUYQA TIEPINOUBAVEL TG U0 UTIVOSWHATIO (TO £VO EK TWV OTIOIWV €ivail
OUVOEOUEVO SWUATIO) KOL EVO UTIAVIO E VTIOUG KOl PUOIKO PWC. H SUTIKN TITEPUYD
oteyadel TNV Kouliva (SloTifeTal eVTOXIOMEVN KOUZiva TIPOG TIWANGCN) KoL EVO
EUPUXWPO COAOVL KaL TpaTeopia e eviaia dlappubuon. ‘OAa ta tap&bupa
TIPOCYEPOUV UTIEPOXN BEQ OTOV TIPAGCLVO XWPO KOL TG WPLKA dEVTIPA. To OAAOVL KO
TO UTIVOS WHATLO SLOIBETOUV TIOPKE KOL 0OViSEG SATESOU, N KOUuliva £XEL HATIESD
PNTLVNG KOL avAYAU®@N Ba®H, KOL TO UTTAVLO (TOiXO0L 0€ XPWHG OXLOTOALOOU KAl
MWOGIKO 6ATESO) TIEPIAGUBAVEL VITTTAPC GTIO TPOTIKO EUAO KAl VIOUG YIANG
BpoxNg. AuTO TO SLOPEPLONa eival OLaiTEPA KATGAANAO yia €va Zeuy&pL TTOU
EKTIUG TN yonTeia eVOC TOW KTLPIoU TWV apXWV TOU GlwVa A/KaL ETUBUNEL VO
ouvOUAoEL TN {WH KAL TNV gpyaoia KATwW aTo TNV idla oteyn. H ieploxn Westend
EeKlv& OTO OpLa TNG TTOANG TG DPaVKPOUPTNG Kal BpiokeTal HeTa&U tng Nordring
KoL Ttng BismarckstraBe. To Westend tou ‘Ogevunay Bewpeital Hia oo TIC o
ETOUMNTEC KATOLKNMEVEG TIEPLOXECG TNG TIOANG. Ta LOVOTIATIO TIECOTIOPIOG
TIPOCYPEPOUYV EEQLPETIKES EUKALPLEG AVAPUYXNG KOL CUUTTANPWYOUV TNV ELKOVO
OUTAC TNC SNMOPIAOUG KOL EAKUCTIKNG YELTOVIGG. BOAIKEG EUTIOPLKECG
EYKOTOOTAOELC BPLIOKOVTOL OE KOVTLVA OTMOOTOON HE TA TIOSLO, OTIWC KAl OAG TA

MECO HOCIKAG HETCAPOPAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

eHohe Decken

eTageslicht - Duschbad

eFenster: Sprossenfenster-ISO-Doppelverglasung

eBodenbelag: Parkett, Fliesen, Klichenbodenbelag: Epoxidharzboden

e Tlren und Wande: Echtholz mit artgerechten stilaltbau Tlrklinken

*Rollldden manuell /elektrisch

eHaussprechanlage

«Waschmaschinenstellplatz im Keller

eSanierung: Bad 2009 - Schieferfarben mit Mosaikboden, Tropenholzwaschtisch
mit Glaswaschbecken, Glas-Duschabtrennung

*2022 AuBendammung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Geografie: Offenbach befindet sich am stdlichen und stddstlichen Ufer des Mains
am Mainbogen, gegenuber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und

Ostlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen.

Nicht nur entlang des Mains gelegen, hat sich Offenbach in den letzten Jahren zu
einer jungen, modernen Stadt entwickelt und bietet neben internationaler
Gastronomie, ein vielfaltiges kulturelles Angebot mit stetig wachsenden

Freizeitwert.

Der beliebte Offenbacher Wochenmarkt am Wilhelmsplatz (dienstags, freitags und
samstags) ladt bei Apfelwein und selbstgemachten lokalen Spezialitaten sowie gut

burgerlicher Kiiche zum geselligen Verweilen ein.

AuBerdem stehen zahlreiche attraktive Sport- und Freizeitmdglichkeiten zur
Verfligung. Die unberlhrte Naturlandschaft des Offenbacher Stadtwalds und der

verschiedenen Parkanlagen laden zum Erholen ein.

Verkehrsanbindung: Im Stiden der Stadt fiihrt die Bundesautobahn 3 vorbei, die am
Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt gelegene Bundesautobahn 661
trifft. Ferner fihren die BundesstraBen 43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet.
Offenbacher hat somit eine schnelle Anbindung zur A 3, der Nord- Stid- Autobahn,
die Offenbach mit Wiirzburg und Koéln verbindet und direkt liber das Frankfurter
Kreuz zum Flughafen flhrt, der genau wie die Main Metropole Frankfurt in ca. 20

Minuten mit dem Auto zu erreichen ist.




Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der
Deutschen Bahn sowie der(Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8 und S9 der S-
Bahn Rhein-Main bedient.

S-Bahn-Stadtion Ledermuseum
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330

E-Mail: offenbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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