Offenbach — Biirgel

Grol3zugige Erdgeschosswohnung uber 2 Etagen
mit alleiniger Gartennutzung - Offenbach /Birgel
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Kauferprovision
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MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2?77?7777

ca. 7 m?




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 114.80 KWh/m?a
17.08.2025

D
22222

1994




PP 2070707077

as :
|
U R pye
i3

iEna pw B




‘VONPO

LL

N




PP 2070707777




‘ VON POLL

www.von-poll.com







‘ VON POLL

www.von-poll.com




ob

® o

B s /

s




PP 2070707077







VP ‘VON POLL




VP ‘ VON POLL

????7°77 ??2?2?727?: 25065023 - 63075 Offenbach — Birgel

PP 2070707077

FUR SIE IN DEN BESTEN GEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.
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Diese individuelle Erdgeschosswohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage
(BJ'94) in beliebter Lage von Offenbach/Biirgel. Mit 4,5 Zimmern im Erdgeschoss und 2
Zimmern im Untergeschoss auf einer Wohnflache von ca.168mz bietet sie ein
komfortables Zuhause firr ein anspruchsvolles Paar oder eine Familie und ist auch ideal
fur Wohnmodelle, wie Arbeiten und Wohnen unter einem Dach, geeignet. Besonders
hervorzuheben ist die private Gartennutzung mit angelegtem Garten, 2 Terrassen (davon
eine teiliberdacht) und einem idyllischem Freisitz. Der Wohn- Essbereich mit Zugang
zum AulR3enbereich bietet ein optimales Kommunikationszentrum fir Gaste und Familie.
Die moderne Raumgestaltung mit grof3ztigigen Fensterflachen setzt die Immobilie ins
rechte Licht. Die Kiche ist bereits mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet und
bietet Zugang zur zweiten Terrasse. Zu den Annehmlichkeiten gehéren
FuRbodenheizung und teilweise elektrische Rollladen. Das Erdgeschoss ist mit einem
Gaste-WC und einem Tageslichtbad mit Wanne und separater Duschkabine versehen.
On top 2 weitere Raume im Untergeschoss, welche sich hervorragend fur Gaste, Hobby
oder home-office eignen. Ein zusatzliches Tageslichtduschbad in diesem Bereich
gewahrleistet Funktionalitat und Komfort fir Gaste, Kinder oder Arbeitszeiten von zu
Hause. Die Immobilie prasentiert einen gepflegten Zustand und wurde kontinuierlich
instandgehalten. Die Lage der Immobilie ermdglicht eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an wichtige Versorgungseinrichtungen wie Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Arztpraxen, Restaurants und Cafés. Dariiber hinaus bietet die
N&he zum Main viele Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.
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*Terrassenwohnung Top Lage Burgel

*Gepflegte Wohnanlage

2 Terrassen (Zugang von Wohnzimmer und Kiche)

* Angelegter Garten mit Freisitz

*Untergeschoss mit Gastezimmer, Blro und Badezimmer

2 Tageslichtbader

*FuRbodenheizung in Wohnzimmer, Kiiche und Badezimmer
*Grol3e Fensterfronten, Hebe-Schiebeanlage

*Rollladen (z. Teil elektrisch)

*Kellerraum

*Gemeinschaftswaschraum fir Waschmaschine u. Trockner
*Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten, sowie die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind in
wenigen Gehminuten zu erreichen.

*Die Mainnédhe bietet einen hohen Freizeit und Erholungswert
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Birgel ist ein Stadtteil der hessischen GroR3stadt Offenbach und liegt direkt im
Mainbogen. Grundschulen, eine gute Arzte- und Einkaufstruktur, Museen und
Restaurants sorgen fir eine gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte, Gartencenter,
Baumarkte und SB-Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt. Nordlich von Blirgel
liegt mit Rumpenheim ein weiterer Offenbacher Stadtteil, mit dem berihmten
Rumpenheimer Schlossgarten. Der zwischen beiden Orten gelegene Schultheis-Weiher
istim Sommer ein beliebter Badesee. Auf der anderen Mainseite im Westen liegt
Frankfurt-Fechenheim. Offenbach Buirgel liegt am stdlichen Mainufer 6 km dstlich von
Frankfurt. Die Stadt ist Uberregional bekannt als Mittelpunkt der ehemaligen deutschen
Lederwarenindustrie. Heute wichtiges Dienstleistungszentrum vor den Toren der Rhein-
Main-Metropole Frankfurts.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.8.2025.
Endenergieverbrauch betragt 114.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93 Offenbach on the Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




