Freigericht / Somborn - Freigericht

Exclusive Villa auf traumhaftem West-Grundstlck
mit Indoor pool und Vierfachgaragein Freigericht
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Stilvoll préasentiert sich das einzigartige Villenanwesen auf einem parkahnlichen Grundstiick
von ca. 1450m2 mit Privatstraf3e und herrschaftliche Entrée.

Die extravagante Villa bietet Gber 3 Etagen eine Wohn- und Nutzflache von ca. 504m2,

Schon die Empfangshalle Giberzeugt mit architektonischem Flair, hier steht die gewendelte
Treppeim Mittelpunkt welche alle 3 Etagen der Villa verbindet.

Das Erdgeschoss dient aktuell als Bliroetage und bietet die M dglichkeit eine Einlieger einheit
zu erstellen. Eine Terrasse bietet Zugang zur Terrasse und Aul3enbereich, ausgestattet mit
einem Jacuzzi.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten gehoren ein privates Fitnessstudio und ein Indoor poal,
Weinkeller und Nebenrdume, die als Nutzflache dienen.

AlsHerzstlick zu Wohnzwecken dient die mittlere Etage mit groRzligigen Raumlichkeiten:
Der herrschaftliche Wohnbereit bietet Zugang zur XL-Terrassein Stid-Westausrichtung,
welche einen imposanten Weitblick gewahrt und herrliche Sonnenunter gange bietet.
DieKcheist bereits mit einer hochwertigen Einbaukliche ver sehen.

Weitere Raume, wie mehrere Schlafziimmer, Gastezimmer, ein Gaste-WC und
Ankleideraum bieten ausreichend Platz auch fir eine grof3e Familie.

Die obere Etage verfugt Gber weitere Zimmer und einem luxuridsen, mit einer
Eckbadewanne ver sehenen M aster bad.

Die obere Etage bietet zudem einen weiteren Balkon in Westausrichtung, der durch eine
grandiose Fernsicht beeindruckt und traumhafte Sonnenunter gange bietet.

Selbstver standlich steht ein Fuhrpark, bestehend aus einer Vierfachgarage (vom Haus
zuganglich), 1 weitere Einzelgarage und ca. 10 Freistellplatzen zur Verfligung.

Das gesamte Anwesen ist mit einem doppelten Sicher heitssystem ausgestattet.

Highlight ist sicher der parkahnliche Garten mit einzigartigem Baumbestand und
pflegeleichter Griinflache. Weitlaufig bietet dieser ver schiedene Erholungsorte und Freisitze.
Selbstver standlich ist er mit einem Jacuzzi ausgestattet. Gartenfeste und Empfange finden

hier ihren angemessenen Rahmen.

Das Villenanwesen ver bindet stilvolles Wohnen mit moderner Ausstattung fir den




gehobenen Anspruch. Das weitldufige Grundstlick bietet viel Platz fur Freizeit, Spiel und
Erholung. Ein Zuhause fir Anspruchsvolle, die GroR3zigigkeit, Qualitat und Komfort
schétzen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen

M 6glichkeiten dieser besonderen Immobilie.
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Die Gemeinde Freigericht, eingebettet in die reizvolle L andschaft zwischen Spessart,
Kinzigtal und Vogelsberg, hat sich in den vergangenen Jahren zu einem inter essanten
Wohnort entwickelt. Sie gehtrt zum hessischen Main-Kinzig-Kreisund liegt verkehrsgiinstig
im Einzugsber eich des Rhein-M ain-Gebietes zwischen Hanau und Gelnhausen und grenzt
im Stdwesten an die bayerische Stadt Alzenau in Unterfranken.

Hervorragend angebunden liegen die ndchsten Autobahnanschliisse in Langenselbold (A 66)
und Alzenau (A 45). Busver bindungen bestehen nach: Hanau, L angenselbold (Bahnhof),
Gelnhausen, Aschaffenburg sowie inner 6rtlich. Die nachsten Bahnhofe befinden sich in
Langenselbold (8 km) und Gelnhausen (8 km) sowie Hanau (20 km). Der Frankfurter
Flughafen liegt knapp 50 km bzw. 40 min. mit dem Pkw entfernt.

Die Stadt verfugt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur und vielféltige Freizeit- und
Kulturangebote: Reiterhof, Tennisclub und Golfclub (Hof Trages) sowie inter essante Rad-
und Wanderwege befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ein breites Angebotsspektrum an
Fach- und Allgemeinérzten und allen Schulformen vor Ort versteht sich an diesem
attraktiven Standort von selbst.

Neben Grund-, Haupt- und Realschule befindet sich hier die" Kopernikusschule
Freigericht", hessische Europaschule " der ersten Stunde" mit gymasialer Ober stufe und
Gymnasium.Diese exclusive Villa liegt nahe des Feldrandesin einer sehr gehobenen, ruhigen
Ortsrandlagein Freigericht, einer Gemeinde im hessischen Main-Kinzig-Kreis.

Hier genief3en Siedie Natur und Ruhe und erreichen dennoch Frankfurt in circa 30-40
Autominuten.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2027.

Endener gieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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