VON POLL

Eppstein

Vollmobliertes Appartementhaus mit 6 Einheiten in
zentraler Naturlage
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26082125 925.000 EUR
ca. 309 m2 Kauferprovision 357 %
29979997972 92977 (inkl. MWL) des
beurkundeten
8 Kaufpreises.
7 2011
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1946 29972, 2972907977777
3 X 2729227972 2277? 2999977
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VPNE"QEL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www,von-poll.com/eppstein
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/eppstein

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06198 -6079 110

REAL ESTATI

[i’({%y I www.von-poll.com/eppstein
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Die ldee vom mdblierten Wohnen!

Oder doch eine Langzeitver mietung?

Entscheiden Sie selbst, die Voraussetzungen sind bel dieser Liegenschaft flr beide Varianten
geschaffen.

Urspringlich im Jahr 1946 als Zweiparteienhaus er baut, wur de diese Immobilieim Jahr
2010 von den jetzigen Eigentiimern mit viel Sachverstand komplett saniert und raumlich
umgestaltet.

Der Gedanke der jetzigen Eigentiimer an diesem Projekt, war Pendlern ein heimeliges
Zuhause auf Zeit aufRerhalb des Hotels zu schaffen, weshalb 5 von 6 Wohneinheiten
komplett mobliert wurden.

Ausder Idee zur moblierten Vermietung auf Zeit entstand aufgrund der wunder baren Lage
und Infrastruktur vor Ort, aber auch aufgrund des komfortablen Hauschar akterseine
Langzeitver mietung aller Wohneinheiten.

Verteilt auf 6 Wohneinheiten und 309 gm Wohnflache decken die kleinen Wohneinheiten
genau den Quer schnitt der Gesellschaft ab und bieten Uiberwiegend dem 1 Per sonenhaushalt
ein hochwertig ausgestattetes Zuhause.

Alle Wohnungen verfligen Uber eine Einbaukiiche, zwei Uber eine Terrasse und eine Uber
einen kleinen Balkon.

Die Anlage verflgt ferner Gber eine Garage und zwei Aul3enstellplatze.

Die Nettokaltmiete liegt bei ca. 53.600 € jahrlich.

Vermietet sind die Wohnungen mit einer Pauschalmiete von insgesamt ca. 67.800 € brutto,
mit der Klausel zur M églichkeit der Erhéhung der Nebenkosten bei erhéhtem Verbrauch
durch die Mieter.

Eine Abrechnung ist somit nicht zwingend notwendig und halt den Verwaltungsaufwand der
Liegenschaft gering.

Bel Interesse freuen wir uns uber I hre Kontaktaufnahme.
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- Schone Naturlage

- FuBlaufige Erreichbarkeit der S-Bahn und desEDEKA Marktes
- 5moblierte Wohneinheiten inkl. Einbauklichen und eine unmablierte Einheit
- 1 Garage und zwei AulRenstellplatze

- Mietflachen gesamt: 309 gm

WE 01: 111,44 gm Terrasse

WE 02: 26,37 gm Balkon

WE 03: 64,23 gm Terrasse

WE 04: 38,88 gm

WE 05: 29,71 gm

WE 06: 38,42 gm

- Mietertrage warm gesamt: 5.650 €/ mtl.

WE 01: 1.300€

WE 02: 750,00 €

WE 03: 1.200 €

WE 04: 750,00 €

WE 05: 800,00 €

WE 06: 850,00 €

gesamt Warmmiete jahrlich: 67.800 €
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,Lebens-Wert" in Eppstein.

Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-Kreises, unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier bereits mitten im Taunus,
geniefdt die saubere L uft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die der Taunus bietet und
hat dennoch die Nahe zu den Ballungszentren Frankfurt und Wiesbaden / Mainz.

Eppstein hat alles zu bieten was man zum taglichen L eben braucht. Neben der S-Bahn-
Anbindung nach Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach und Nieder nhausen)
ist auch die A3 in nur wenigen Minuten erreichbar. Den Autobahnanschluss erreicht man
Uber die, durch Eppstein fihrende, Bundesstralde 455. Der Weg durch das L or sbachtal fuhrt
nach Hofheim (ca. 20 Minuten) und dort auf die A66 Frankfurt (ca. 40 Minuten) und
Wiesbaden (ca. 20 Minuten).
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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