Kriftel

Einfamilienhaus oder M ehr gener ationenwohnen auf
tollem Grundstlck

Ap1Buoéc akivhTou: 26082117

TIMH AFOPAS: 750.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 223 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 788 m?2
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70 70 0

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

VP VONPOLLIMMOBILIEN

SCANNEN. FOLG:
ENTDECKEN.

@ Instagram. <8

Immobilien in den besten Laie‘"

I

HIER FOLGEN!
lhre Vorteile
ALY 3 A ~ J @vonpoll_maintaunuskreis
Q g, «" Q N
IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Im alten Ortskern von Kriftel dirfen wir hnen dieses Ensemble aus zwei miteinander
verbundenen Einfamilienhauser n anbieten.

Der Grundrissbeider Hauser ist so durchdacht, dass sich entweder eine Nutzung als
Einfamilienhaus mit separatem Kindertrakt anbietet oder aber auch ein M ehr gener ationen-
Wohnkonzept.

Urspringlich wurde das Vorderhausim Jahr 1887 erbaut und in den 80er Jahren teils
saniert, das Haupthaus entstand 1981 neu und Uberzeugt durch einen sehr gepflegten
Zustand und grof3e Raume.

Uber ein erst vor einiger Zeit erneuertes Hoftor fahren Siein den eigenen Innenhof ein, hier
finden biszu drei PKW im AulRenbereich und ein weiterer PKW in der Einzelgarage Platz.

Dann treten Siein den Zwischenbau ein, der beide Hauser miteinander verbindet.

Das Vorderhausbietet im Erdgeschoss zwel Zimmer sowie eine separ ate K iche, die auch als
Zimmer genutzt werden konnte.

Im Dachgeschoss stehen zwei weitere Schlafzimmer zur Verfigung.

Stauraum gewahrt der Dachboden sowie ein alter Gewolbekeller.

Der Zwischenbau wur de gekonnt zwischen den Hausern platziert und mit zwei Badern
ver sehen.
Eine Teilung ware ohne grofRen Aufwand méglich.

Das Haupthaus tiberrascht mit einem grof3ziigigen Wohnzimmer mit Parkettboden und dem
Zugang auf die ebenso groRRzlgige, teils tiber dachte Familienterrasse mit Grill.

Eine Wohnkuche kénnte mit dem Wohnzimmer verbunden werden und so noch mehr
offenes Raumgefiihl ver mitteln.

Ein Kachelofen spendet wohlige Wéarme an kalten Wintertagen.

Das Ober geschoss bietet auf zwei Zimmern mit Bad eine fantastische M aster -Etage.

Die Decken sind giebelhoch und das Schlafzimmer ist auf 25 gm sehr grof3zligig
dimensioniert.

DasHaupthausist voll unterkellert, die Heizung wurde erst 2017 er neuert.
Weitere M 6glichkeiten bietet das Nebengebdude hinter der Garage, wunderbar fr
Handwerker oder Gartenger éte geeignet.




Allesin allem bietet diese Immaobilie eine seltene Gelegenheit den nétigen Raum und die

Ruckzugsorte auch fir eine grof3e Familie zu schaffen oder eine Kombination von Wohnen
und Arbeiten/ Vermietung zu vereinen.

Wir freuen uns|hnen, dieses Ensemble personlich zu zeigen.

DasHighlight der Liegenschaft ist der von auf3en nicht einsehbare Garten mit vielen
M dglichkeiten der Nutzung.




Ap1Op6G akiviToL: 26082117 - 65830 Kriftel

- ruhigeLageim alten Ortskern von Kriftel

- zwel Hauser auf einem Grundstiick (auch als Einfamilienhaus nutzbar)
- traumhafter Garten hinter dem Haus - Nutzgarten moglich

- toller, eingefriedeter I nnenhof

- 1.000-L iter-Wasserfass zur Gartenbewdasserung

- 3 Aul3enstellplatze und eine Garage
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Die GemeindeKriftel liegt ca. 18 km westlich von der Frankfurter City. Die Gemeindeist
mit den Nachbar stadten Hofheim und Hatter sheim sehr verbunden. Der Schwarzbach
durchzieht malerisch den siidlichen Teil des Hauptortes Kriftel.

Im Ortskern, um die Kircheund entlang der Frankfurter Straf3e finden Sie gute
Einkaufsmdglichkeiten.

Das Gesamtbild wird bestimmt durch Einfamilienh&user und kleine M ehrfamilienhauser.
In Kriftel gibt esfinf Kindergarten und einen Montessori-Kindergarten, eine Grundschule,
eine Gesamtschule sowie eine Ber ufliche Schule.

Des Weiteren befindet sich in ca. 3 km Entfernung die inter nationale Schule Frankfurt-
Sindlingen.

Kriftel bietet eine optimale Verkehrsanbindung durch die S-Bahn (S2) in Richtung
Nieder nhausen sowie Uber Frankfurt am Main nach Dietzenbach oder mit dem Auto
(AB6/A3/A5) nach Frankfurt, Wiesbaden und auch zum Flughafen Frankfurt am Main.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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