Kelkheim (Taunus)

M oder nes Wohnen auf Zeit — M dbliertes
Einfamilienhaus mit Garten

ApiBudéc aktvATou: 26082093

TIM'H ENOIK10Y: 4.545 EUR + EMI®ANEIA: ca. 186 m2 « AQOMATIA: 5 ¢ 'EKTAZH H:: 455 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70 70 0

www.von-poll.com/hofheim

VP VONPOLLIMMOBILIEN

SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.

© Instagrom

Immobilien in den besten La
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HIER FOLGEN!
lhre Vorteile
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & ~ COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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In begehrter Wohnlage von Kelkheim erwartet Sie dieses moderne und hochwertig
ausgestattete Einfamilienhaus aus dem Jahr 2021. Die Immabilie verbindet zeitgeméalie
Architektur, grof3ziigige Wohnraume, dur chdachte Grundrisse und ein stilvolles
Wohnambiente mit dem Komfort einer vollstandigen M 6blierung und Ausstattung.

I nsgesamt stehen finf Zimmer, davon drei Schlafzimmer im Ober geschoss sowie ein
Arbeitszimmer im Untergeschoss zur Verfigung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt der helle und offen gestaltete Grundriss des
Erdgeschosses. Grol3e Fenster flachen mit elektrischen Aufenjalouisen schaffen eine
angenehme Wohnatmosphére und bieten einen flieRenden Uber gang zur sonnigen Terrasse
und dem gepflegten Garten. Das Her zstiick bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit
offener Wohnkuche und Kochinsel. Die hochwertige Einbaukiiche mit M arkenger aten von
Miele und Siemensist vollstandig ausgestattet und lasst keine Winsche offen. Im
Wohnzimmer stehen zudem ein Smart-TV sowie ein Sonos-Soundsystem zur Verfligung. Ein
Gaste-WC sowie ein praktischer Garder obenbereich erganzen das Erdgeschoss.

Im Ober geschoss befindet sich der grof3ziigige Elter nber eich mit Balkon, Ankleide und En-
Suite-Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Doppelwaschtisch. Daneben gibt es zwei
liebevoll eingerichtete Kinderziimmer und ein weiter es Badezimmer mit Badewanne.

Im Unter geschoss stehen das grof3ziigige Arbeitszimmer sowie der Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschine und Trockner zur Verfligung. Abgerundet wird das Angebot durch eine
Garage mit Wallbox, einen zusatzlichen AuRRenstellplatz sowie den gepflegten Garten mit
sonniger Terrasse. Hier stehen neben einem grofRen Esstisch und L ounge-M 6beln auch ein
Gasgrill, ein Mahroboter sowie ein Gartenhduschen mit weiterem Garteninventar zur
Verflgung.

Die Immobiliewird vollstandig mobliert und ausgestattet ver mietet. Sdmtliches I nventar fur
den taglichen Bedarf ist bereits vorhanden, sodass einem unkomplizierten Einzug nichtsim
Wege steht. Die monatliche Pauschalmiete beinhaltet bereits die Giblichen Nebenkosten und
sor gt fiir maximale Planungssicher heit.

Eineideale Wohnl6sung fur Familien, Berufstéatige oder Personen, dieflir einen begrenzten
Zeitraum ein hochwertiges und sofort bezugsfertiges Zuhause im Rhein-Main-Gebiet
suchen.

Die Vermietung erfolgt ausschlie3lich befristet. Die Immobilie steht ab dem 01.07.2026 zur
Verfagung und wird bis maximal zum 30.06.2027 ver mietet.
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 Baujahr 2021

* Vollstéandig mébliert und ausgestattet

* ca. 186 m? Wohnflache

*5Zimmer (davon 3 Schlafzimmer und 1 Arbeitszimmer)
 Grol3zugiger Wohn- und Essber eich mit offener Wohnkdiche

* Vollstandig ausgestattete Einbaukiiche mit Markenger aten (Miele, Siemens) und K ochinsel
* Echtholzparkett mit FuBbodenheizung

* Elektrische Aul3enjalousien

« Elternschlafzimmer mit Ankleide, En-Suite-Badezimmer und Zugang zum Balkon
» En-Suite-Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Doppelwaschtisch
» Zwei Kinder ziimmer

* Separ ates Badezimmer mit Badewanne

» Gaste-WC im Erdgeschoss

* Sonnige Terrasse mit Esstisch, L oungemdbeln und Gasgrill

» Gepflegter Garten mit M ahraoboter

* Arbeitszimmer im Unter geschoss

» Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine und Trockner

» Garage mit Wallbox

* AuRRenstellplatz

* WLAN sowie Smart-TV und Sonos-Soundsystem vor handen

* Energieklasse A+

» Pauschalmiete inklusive aller tiblichen Nebenkosten
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Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas sowie
der glinstigen Lage am Sidhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der ,, Retter shof* mit
seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,, Atzelberg”, der , Gimbacher Hof* sowie der
»Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Der in der Nahe
gelegene Feldberg 1&dt im Winter zu Sportaktivitéten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzertevon Klassik bis Rock, Kabarett und Theater auffiihrungen gehtéren zum gehobenen
Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane L eben im schonen Kelkheim.
Samtliche Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und Fachar zte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige 1dylle und Gebor genheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5 Minuten
sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca. 15 Minuten. Der
Bahnhof ist mitten im Ort. Bisin die Frankfurter City benétigen Sie maximal 20 Minuten.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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