Bad Soden am Taunus - Zentrum/Bad Soden

Wohnen Im elgenen Haus mit tblick und
Garten

Ap aKivATov: 26~ 06

a\

TIM'H AFOPAS: 735.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 165 m? « AQMATIA: 6
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Sind Sie auf der Suche nacy em exklusiven Wohndomizil ip

...1A Lage
...mit einem traumhaften Ausblick ag ankfurt u 1d Soden
...mit absoluter Privatsphére

dann freuen wir uns sehr hnen diese aul3g aliche M aisonette-Wohnung vor stellen zu
durfen.

Auf grof3ziigigen 165 gm verteil o Zimmer bietet Ih liese Wohnung die M dglichkeit
ein besonderes Wohnerlebnig reieren.

DasHighlight dieser 138 5nilieist das grof3ziigige Wohnzimmer iidausrichtung und
einer Flachevon ca am.

Ein Sonnenbal yewahrt spektakulére Ausblicke auf Bad Soden und @ ankfurter
Skyline, ein 48 0nl von Freiheit entsteht.

An kalteg tertagen spendet ein Kamin wohlige Warmeim Wohnzimmer.

das Entréeist reprasentativ und gibt Gber eine Glastiir den Blick in den Wohn-¢
pereich frel.
Die Kiche befindet sich separat, koénnte jedoch zum Wohn- und Essber eich hin gedffnet
werden und verflgt Gber einen angegliederten Hauswirtschaftsraum ganz nach
amerikanischem Vorbild.
Ein kleiner angegliederter Balkon gibt die M 6glichkeit einen Krauter garten anzulegen.

Das Gartengeschoss bildet sich auf 4 Zimmern und zwei Badern ab.
Eine Sidterrasseist von zwei der Zimmer aus zu betreten, gewahrt absolute Privatsphare
und den Blick ins Griine.

Zu der Wohnung gehort ein Kellerraum, der von der Gartenebene direkt Gber das
Treppenhausvisavis zu betreten ist.

Ferner komplettiert ein Duplex-Parker das Angebot.

Wir freuen uns ber Ihre Kontaktaufnahme und die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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- 1A Lage

- traumhafter Ausblick auf B&g Baden, Frankfurt und die 3

- 6 Zimmer, 2 Bader, 1 Gaste-WGE

- grof3ztigiger Wohn- und Essbereic Kamin

- Kliche mit angeschlossenem Hauswirt fisra

- Balkon mit Ausblick

- Terrasse mit kleinem Gartenanteil und a & Privatsphéare
- Duplex-Parker

- Kellerraum

- Waschkiiche
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Bad Soden liegt am Stdha es Taunus, 15 km nor dwestlicl rankfurt und 20 km
norddstlich von Wiesbaden. Mg ginen Stadtteilen Altenhgi d Neuenhain erschliefdt sich
eine Vielfalt an Eindricken und ichkeiten wiein kz einer anderen Stadt dieser
Grof3enor dnung (21.500 Einwohner 2 | nnenstad hren herrlichen Parkanlagen sowie
diereizvolle Altstadt mit einem attrakt inzg dels- und Gastronomieangebot laden
zum Bummeln und Verweilen ein. In den S onaten sorgen die weit Giber die
Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und e fir besondersviel Abwechslung und ein
anspruchsvolles kulturelles Angebot. ige S atze, zahlreiche Kindergarten und
Krippen, vier Grundschulen, sowie eitige Sport-¢ ultureinrichtungen sind ein
optimales Umfeld fir Familien pg ndern. Weiter fuhreg g Schulen befinden sich im 4
Kilometer entfernten Schwa sowieim 5 Kilometer ent en K onigstein.
Internationale Schulen i rankfurter Stadtteilen Sindling€l d Praunheim sowieim
10 Kilometer entfer ntgf50er ursel.

Bad Soden bestig=ur ch eine ausgespr ochen ver kehrsgiinstige L age mi or Anbindung
zu der Fina ropole Frankfurt und ihrem Flughafen, der hessischen L a pauptstadt
Wiesbadg d der rheinland-pfalzischen Landeshauptstadt Mainz. Mit dem Pk reicht
man {J die Schnellstral’e B 8 innerhalb kiir zester Zeit die A 66, von dort ist esn h
eip ensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den Verkehrsdrehschel®

alle Himmelsrichtungen fuhren.
Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist Gber die B 8 und die A 66 innerhalb von 15
Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung mit mehreren Bus- und Bahnlinien (S3 und RB
11) ist ebenfalls sehr gut.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Yaniel Scheffle

Hauptstra 41, 9 Hofheim
Tel 4596192 - 86 00
E-M ofheim@von-§ om

www.von-poll.com
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