Kriftel

Zentrumsnah wohnen: Renovierungsbedurftiges
Einfamilienhaus mit Potenzial
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i - {

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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**Charmantes Anwesen mit vielseitigen Mdglichkeiten — Wohnen, Vermieten oder

Arbeiten unter einem Dach**

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1971 auf einem ca. 450 m?
groBen Grundstlick, erganzt durch ein separates Vorderhaus. Diese besondere
Kombination eréffnet eine Vielzahl an Nutzungsmdglichkeiten und macht die

Immobilie sowohl flir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger besonders attraktiv.

Das Haupthaus bietet mit rund 130 m? Wohnflache eine groBziigige Raumaufteilung
und viel Platz flr individuelle Wohnideen. Die Substanz ist solide, gleichzeitig
befindet sich die Immobilie in einem renovierungsbeddirftigen Zustand - eine ideale
Gelegenheit fur alle, die ihr zuklnftiges Zuhause nach eigenen Vorstellungen
gestalten und modernisieren mochten. Hier kdnnen Sie Ihre Wohntraume

verwirklichen und ein ganz personliches Zuhause schaffen.

Ein echtes Highlight ist das zusatzliche, eigenstandige Vorderhaus mit einer
Wohnflache von ca. 85,35 m?. Ob zur Vermietung, als Mehrgenerationenlésung, fir
Gaste, als Buro oder sogar fur eine gewerbliche Nutzung wie beispielsweise eine
Praxis — hier stehen Ihnen alle Méglichkeiten offen. Die separate Nutzung bietet

nicht nur Flexibilitat, sondern auch das Potenzial flir zusatzliche Einnahmen.

Das Grundstick selbst 1adt mit seinem Platzangebot zu vielfaltigen
Gestaltungsideen ein — sei es ein gemutlicher Innenhof, ein griner Rickzugsort

oder ein Bereich fur Freizeit und Entspannung.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als seltene Gelegenheit: eine

Kombination aus groBzlgigem Wohnen, zusatzlicher Einheit und spannenden




Entwicklungsmaoglichkeiten. Besonders interessant ist dieses Angebot fur Kaufer

mit Vision, handwerklichem Geschick oder Investoren, die das vorhandene

Potenzial erkennen und gezielt ausschopfen mochten.

Gerne Uberzeugen wir Sie bei einer persdnlichen Besichtigung von den vielfaltigen

Moglichkeiten dieses besonderen Objekts.
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* GroBzligige Wohnflache im Haupthaus (ca. 130,49 m* Wohnflache)
* Separates Vorderhaus (mit ca. 85,35 m? Wohnflache)

* Zwei eigenstandige Wohneinheiten

* Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten (Eigennutzung + Vermietung)
* GroBzugiger, funktionaler Grundriss

* Teilweise groBe, helle Rdume

* Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten

* Solide Raumaufteilung

* Separate Eingange fur beide Gebaude

* Innenhof bzw. geschitzter AuBenbereich

* Grundstlick mit ca. 450 m?

* Gartenflache mit Gestaltungsspielraum

* Platz flr Terrasse oder Sitzbereich im Freien

* Mehrere Stellplatzmdglichkeiten auf dem Grundstiick

* Ausbaureserve bzw. Erweiterungspotenzial

* Geeignet fur Mehrgenerationenwohnen

* Vorderhaus ideal als Gastehaus, Buro oder zur Vermietung
* Gute Voraussetzungen fiir Kapitalanleger

* Ruhige Wohnlage

* Gewachsene Umgebung mit Bestandsbebauung

* Solide Bausubstanz als Basis flir Modernisierung

* Attraktives Entwicklungspotenzial fir individuelle Wohnkonzepte
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Die Stadt Kriftel liegt ca. 18 km westlich von der Frankfurter City. Die Gemeinde ist
mit den Nachbarstadten Hofheim und Hattersheim sehr verbunden. Der
Schwarzbach durchzieht malerisch den stdlichen Teil des Hauptortes Kriftel.

Im Ortskern, um die Kirche und entlang der Frankfurter StraBe finden Sie gute
Einkaufmoglichkeiten.

Das Gesamtbild wird bestimmt durch Einfamilienhduser und kleine
Mehrfamilienhduser.

In Kriftel gibt es funf Kindergarten und einen Montessori-Kindergarten, eine
Grundschule, eine Gesamtschule sowie eine Berufliche Schule.

Des Weiteren befindet sich in ca. 3 km Entfernung die internationale Schule
Frankfurt-Sindlingen.

Kriftel bietet eine optimale Verkehrsanbindung durch die S-Bahn (S2) in Richtung
Niedernhausen sowie Uber Frankfurt am Main nach Dietzenbach oder mit dem Auto
(AB6/A3/A5) nach Frankfurt, Wiesbaden und auch zum Flughafen Frankfurt am

Main.
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Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaRl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu




Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700

E-Mail: hofheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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