Bad Soden am Taunus - Neuenhain

Zuhause mit Potential - Einfamilienhausin zentraler
L age von Neuenhain

Ap1Buoéc akivATov: 26082126

TIM'H ArOPAZ: 545.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 161,38 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 196 m?2
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26082126 545.000 EUR

ca. 161,38 m2 s sesseds
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5 Kaufer provision betragt
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.:. 06196 - 64 03 90 0

VP VONPOLLIMMOBILIEN

7
SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.
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Immobilien in den besten La 1 e r'."l"
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HIER FOLGEN!

lhre Vorteile

Q ) b &8s @vonpoll_maintaunuskreis
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Mitten im malerischen Ortskern des Bad Sodener Ortsteils Neuenhain befindet sich diese
Immobilie, diewir hnen vorstellen méchten.

Auf dem 196 m2 grof3en Grundstiick befindet sich ein Gebaude, das alles andere alsvon der
Stangeist und somit fir Individualisten dieideale Basis bildet, sich ihren Traum vom
Wohnen in den eigenen vier Wanden zu verwirklichen. Urspriinglich 1957 erbaut, wurde
das Haus 1975 erweitert. Neben viel Wohnflache kann das Objekt auch mit reichlich
Nutzflache (volle Unterkellerung und Dachboden) punkten. Eventuell kénnte es eine Option
sein, das Dachgeschossin weiteren Wohnraum umzuwandeln.

Im Erdgeschoss befinden sich das helle Wohnzimmer mit Essbereich, ein Badezimmer und
die Kiiche. Im Ober geschoss befinden sich vier weitere Zimmer, wovon eines ein
Durchgangszimmer ist und ein WC. Ein sudlich ausgerichteter kleiner Balkon l1&dt zum
Entspannen ein.

Ihren grinen Daumen kénnen Sieim kleinen Garten ausleben, wahrend eine Terrasse nach
getaner Arbeit zu entspannten Stunden mit Familie, Freunden und Nachbarn einladt.

Erganzt wird das Angebot von einem auf dem Grundstiick befindlichen Stellplatz.
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- zentrale Lage in Neuenhain mit sehr guter infrastruktureller Anbindung

- sehr gute Erreichbarkeit aller Einrichtungen wie beispielsweise Ar zte, Einkaufsmérkte und
Restaurants

- Kindergérten und Grundschule fu3laufig erreichbar; weiterfihrende Schulen in Sulzbach
und Schwalbach mit dem Bus problemlos erreichbar

- Wohn-/Esszimmer und Kiiche im Erdgeschoss

- 1 Bad im Erdgeschoss und 1 WC im Ober geschoss

-4 Zimmer im Ober geschoss

- voll unterkellert

- Terrasse

- 1 Stellplatz
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Bad Soden liegt am Siidhang des Taunus, 15 km nor dwestlich von Frankfurt und 20 km
nordostlich von Wiesbaden. Mit seinen Stadtteilen Altenhain und Neuenhain erschliefdt sich
eine Vielfalt an Eindrticken und M églichkeiten wiein kaum einer anderen Stadt dieser
Gro6Renordnung (21.500 Einwohner). Die I nnenstadt mit ihren herrlichen Parkanlagen sowie
diereizvolle Altstadt mit einem attraktiven Einzelhandels- und Gastronomieangebot laden
zum Bummeln und Verwellen ein. In den Sommermonaten sorgen die weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und Konzerte fir besondersviel Abwechslung und ein
anspruchsvolles kulturelles Angebot. Unzahlige Spielplatze, zahlreiche Kinder garten und
Krippen, vier Grundschulen, sowie vielseitige Sport- und Kultureinrichtungen sind ein
optimales Umfeld fur Familien mit Kindern. Weiterfiihrende Schulen befinden sich im 4
Kilometer entfernten Schwalbach sowieim 5 Kilometer entfernten Konigstein.
Internationale Schulen in den Frankfurter Stadtteilen Sindlingen und Praunheim sowieim
10 Kilometer entfernten Oberursel.

Bad Soden besticht durch eine ausgespr ochen verkehr sglinstige L age mit guter Anbindung
zu der Finanzmetropole Frankfurt und ihrem Flughafen, der hessischen L andeshauptstadt
Wiesbaden und der rheinland-pfalzischen L andeshauptstadt Mainz. Mit dem Pkw erreicht
man Uber die Schnellstrafle B 8 innerhalb kirzester Zeit die A 66, von dort ist esnur noch
ein Katzensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den Verkehrsdrehscheiben,
diein alle Himmelsrichtungen fuhren.

Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist Gber die B 8 und die A 66 innerhalb von 15
Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung mit mehreren Bus- und Bahnlinien (S3 und RB
11) ist ebenfalls sehr gut.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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