Sulzbach

Wohntraume realisieren in einer zentralen Lage in
Sulzbach am Taunus
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Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 - 6403900

fgaz;;q comniniEs” www.von -poll.com/bad-soden
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Wir prasentieren lhnen ein aul3ergewdhnlich grunes Grundstuck in einer der
begehrtesten Wohnlagen Sulzbachs!

Die ruhige Atmosphare, einladende Grunflachen und ein préachtiger Walnussbaum
pragen das Grundstiick. Dank der idealen Studwest-Ausrichtung geniel3en Sie hier
sonnige Nachmittage und lange Sommerabende im eigenen Garten, perfekte
Voraussetzungen fir ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat.

Der gtiltige Bebauungsplan sieht eine ebene Grundstiicksflache mit einem grol3zigig
bemessenen Baufenster. Mit einer GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8. Dieses Verhéltnis
schafft hervorragende Spielraume fur architektonische Visionen.

Umsetzbar ist eine zweigeschossige Bebauung mit optionalem Staffelgeschoss, ideal fur
ein reprasentatives Einfamilienhaus oder zwei attraktive Doppelhaushélften. Hier entsteht
Raum flir modernes Wohnen, Privatsphéare und Stil.

Die Lage Uberzeugt zudem mit einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung sowie Kindergarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Offentliche Verkehrsmittel und die gute Anbindung
an das regionale Stral3ennetz sorgen fur kurze Wege in die Stadte des Rhein-Main-
Gebiets.

Ein Grundstiick mit Zukunft fir alle, die das Besondere suchen und Wert auf eine
familienfreundliche, solide Wohnlage legen.

Sichern Sie sich diese seltene Chance und kontaktieren Sie uns gern fur weitere
Informationen.
Wir freuen uns auf Ihre Nachricht und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins!
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- Eckgrundsttick

- grof3es Baufenster

-GRZ 0,4 und GFZ 0,8

- Grundstucksbreite ca. 20 m
- Grundstickstiefe ca. 38 m
- GroR3zugiger Garten

- fuBlaufig zum Feld
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Sulzbach liegt zwischen Bad Soden und Frankfurt - Hochst im Vordertaunus.

Die landliche Idylle Sulzbachs mit Feldern und Wiesen wird bestimmt durch die
Landwirtschaft, die hier noch sehr ausgepragt ist. Dennoch sind es nur ca. 15 km in die
Frankfurter Innenstadt.

Schulen, Kindergarten, Blrgerzentrum mit Blicherei, das Uberregional bekannte
Einkaufscenter Main-Taunus-Zentrum sowie ein grof3es Sport- und Freizeitangebot
lassen bei der Infrastruktur keine Wiinsche offen.

Sulzbach verfligt Gber hervorragende Verkehrsanbindungen. Die S-Bahn-Linie 3 nach
Bad Soden und Darmstadt verbindet Sulzbach neben mehreren Gemeinden im
Vordertaunus auch mit der Frankfurter Innenstadt (Messe, Hauptbahnhof, Hauptwache
und Konstablerwache), sowie mit Neu-lIsenburg, Dreieich und Langen im Kreis Offenbach
am Main. Mit dem Auto gelangt man Uber die A66 schnell auf die A5 und A3. Zum
Flughafen benotigt man auf diesem Wege nur 15 Minuten, zum Frankfurter
Hauptbahnhof 20 Minuten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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