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Eppstein - Ehlhalten

Freastehendes Einfamilienhaus mit schonem Garten,
Garage & viel Platz in Eppstein-Ehlhalten

Ap1Buoéc akivhTou: 26082142

TIM'H ArOPAZ: 445.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 113,75 m2 ¢ AQMATIA: 4 ¢ EKTASZH FH:: 542 m?2
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3 beurkundeten
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/eppstein
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06198 -6079 110

Leadin www.von-poll.com/eppstein

VP VONPOLLIMMOBILIEN
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HIER FOLGEN!

lhre Vorteile

Q ) b &8s @vonpoll_maintaunuskreis
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Dieses char mante Einfamilienhaus auf grof3zigigem Grundstiick mit liebevoll angelegtem
Garten und vielseitig nutzbaren Raumlichkeiten steht ab sofort zum Verkauf.

Esbietet auf einem ca. 528 m2 grofRen Grundstlick ein attraktives Zuhause mit viel
Privatsphére, einem schonen Garten und zahlreichen Nutzungsmdéglichkeiten. Dasim Jahr
1978 erbaute Haus verfugt tber ca. 114 m? Wohnflache und Uber zeugt insbesonder e durch
seinen grof3ziigigen AuRRenbereich, die praktische Raumaufteilung sowie zusatzliche
Nutzflachen im Keller.

DasHerzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohnbereich mit Kamin, der eine
gemutliche und wohnliche Atmosphér e schafft. Die grof3e, schén gestaltete K liche bietet
ausreichend Platz fiir gemeinsames K ochen und gesellige Stunden.

Der Wohnber eich sowie weitere Raume sind mit Teppichboden und Fliesen ausgestattet. Die
Heizungsanlage wurden vor 15 Jahren erneuert, lauft aber zuverlassig und einwandfrei. Die
Ol-Zentralheizung verfiigt iiber eéinen moder nen Batterietank.

Das Erdgeschoss bietet neben dem Wohnzimmer und der Kiiche ein grof3es Schlafzimmer,
ein Kinder zimmer sowie ein separates Arbeitszimmer, das sich ideal als Homeoffice oder
zusatzlicher Rickzugsraum nutzen l&sst.

Das Badezimmer wurde ebenfalls modernisiert und verfugt Gber eine attraktive Whirlpool-
Badewanne. Hier l&sst sich nach einem langen Tag wunderbar entspannen.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist der liebevoll und schén angelegte Garten. Der
AuRenbereich bietet viel Raum fir Erholung und Freizeit und verfligt Uber einen
Gartenteich, ein Gartenhauschen, eine grol3e, iber dachte Terrasse sowie ein Gewachshaus.

Ob gemdatliches Frihstiick im Grinen, entspannte Stunden auf der Terrasse oder
Gartenarbeit —hier findet jeder seinen personlichen Lieblingsplatz.

Das K eller geschoss erweitert das Platzangebot erheblich. Hier befinden sich unter anderem
ein Hauswirtschaftsber eich mit zusatzlichem Duschbad, eine Werkstatt mit Fitnessbereich,
weitere Kellerraume sowie ein Gastezimmer.

Damit bietet das Haus neben der eigentlichen Wohnflache zahlreiche M 6glichkeiten fur
Hobby, Arbeiten, Fitness, Gaste oder Stauraum.

Zum Anwesen gehdrt eine Garage mit Wallbox und direktem Zugang zum Haus, die den
Alltag besonder s komfortabel macht und zusétzlichen Stauraum bietet.




Ein Haus mit Charakter, einem auf3er gewohnlich schdnen Garten und viel zusatzlichem
Platz —ideal fir Familien, Gartenliebhaber und alle, die sich ein freistehendes Eigenheim
mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten wiinschen.
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- Freistehendes Einfamilienhaus

- Grol3e, schone K liche

- Wohnzimmer mit Kamin

- Modernisiertes Badezimmer mit Whirlpool-Badewanne
- Fenster vor ca. 10 Jahren erneuert

- Ol-Zentralheizung mit neuem Batterietank

- GroRRe Terrasse

- Liebevoll angelegter Garten mit Gartenteich und Gartenhaus sowie einem Gewachshaus
- Hauswirtschaftsbereich mit Duschbad im Keller

- Werkstatt mit Fitnessbereich

- Zuséatzliches Gastezimmer im Keller

- Garage mit Wallbox und direktem Zugang zum Haus
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,Lebens-Wert" in Eppstein.

Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-Kreises, unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier bereits mitten im Taunus,
geniefdt die saubere L uft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die der Taunus bietet und
hat dennoch die Nahe zu den Ballungszentren Frankfurt und Wiesbaden / Mainz.
Ehlhalten ist ein Stadtteil von Eppstein.

Von Eppstein - Ehlhalten besteht eine Busverbindung mit der Linie 805, tiber Vockenhausen
nach Eppstein direkt. Von dort aus haben Sie S-Bahn-Anbindung nach Frankfurt (S2
Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach und Nieder nhausen). Dar Uber hinaus besteht eine
direkte Busver bindung nach Glashitten, Kelkheim (Taunus) sowie Konigstein im Taunus.
Den Autobahnanschluss an die A3 erreichen Sie Uber die L2037 und L 3028.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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