Eppstein - Bremthal

Gemitliches Rethenhaus

Ap1Buoéc akivhTov: 26082135

TIM'H ATOPAZ: 595.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 159,46 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 424 m?2
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26082135 595.000 EUR
ca. 159,46 mz Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beurkundeten
5 Kaufpreises
4 07?
ca. 60 m?
3
1976 27?2?72, WC




ApLOpO6G akiviToL: 26082135 - 65817 Eppstein - Bremthal

PPV P077?777

Yedddda i daddds BEDARF
??7?
24.09.2033 137.10 kWh/mz2a
E
7?7777
1976




ApLOpO6G akiviToL: 26082135 - 65817 Eppstein - Bremthal

27 27272727277




ApLOpO6G akiviToL: 26082135 - 65817 Eppstein - Bremthal

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 26082135 - 65817 Eppstein - Bremthal

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 26082135 - 65817 Eppstein - Bremthal

e dddddds




ApLOpO6G akiviToL: 26082135 - 65817 Eppstein - Bremthal

e dddddds

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www,von-poll.com/eppstein
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/eppstein

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06198 -6079 110

REAL ESTATI

[)(wzljy I www.von-poll.com/eppstein
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HIER FOLGEN!

lhre Vorteile
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Ein Reihenhaus mit sehr viel Potential - in begehrter, ruhiger Wohnlage von Eppstein-
Bremthal befindet sich diese besondere Immabilie. Mit insgesamt finf Zimmern bietet sie
genligend Platz fir eine Familie.

Uber den idyllisch angelegten Vorgarten mit kleinem Teich und Briicke dar iiber betreten Sie
das Haus und gelangen direkt in den geraumigen Flur. Von hier aus haben Sie Zugang zu
dem in slidwestliche Richtung ausgerichteten, sonnenhellen Wohnzimmer inklusive
Essbereich und zur gemiitlichen Kiiche.

Vom Erdgeschoss gelangen Sie Giber eine Treppe in das Ober geschoss, das mit drei
Schlafzimmern gentigend Platz und Privatsphére fir die ganze Familie bietet. Ergénzt wird
hier das Angebot durch ein Bad und ein separ ates Duschbad mit WC. Uber eine weitere
Treppe erreichen Sie das voll ausgebaute Dachstudio inklusive Duschbad, Wannenbad und
WC.

DasHausist voll unterkellert und bietet so jede Menge Nutzflache, die auf vielfaltige Weise
genutzt werden kann. Zuganglich ware der Keller auch tiber einen separaten Eingang vom
Garten, welcher aber aktuell mit der Terrasse Uberbaut ist, sodass diese mehr Freiflache
bietet.

Abgerundet wird das Haus durch einen wunder schon terrassiert angelegten Garten
inklusivein siidwestlicher Richtung ausgerichtetem Wintergarten. Ihre Familie und Gaste
werden sich hier zu allen Jahr eszeiten wohlfiihlen.

In der nahe gelegenen Tiefgar age befindet sich der Stellplatz mit Stromanschluss. Zwel
weiter e Parkplatze konnten nach Absprache ebenfalls angemietet werden.

Die Immobilie befindet sich in einem guten, moder nisierten Zustand und kann nach Lust
und Laune optimiert werden - vielfaltige M 6glichkeiten zur weiteren Aufwertung sind
denkbar.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem tollen Angebot. Wir zeigen I hnen gerne die weiteren
Details!
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eruhige Lage von Bremthal mit sehr guter infrastruktureller Anbindung

*Ca.159,46 m?2 Wohnflache

*Ca. 424,80 m2 Grundstiuick

sehr gute Erreichbarkeit aller Einrichtungen wie beispielsweise Arzte und Einkaufsmarkte
*Kindergarten und grof3er Spielplatzin jeweils 2 Gehminuten erreichbar; Grundschulein
unmittelbarer Néhe (ebenfalls etwa 2 Gehminuten); die weiterfiihrenden Schulen in der
Kernstadt von Hofheim sind gut mit Busund Bahn erreichbar

*im Erdgeschoss stidwestlich ausgerichtetes Wohnzimmer und K tiche mit Einbaukliche
drei Schlafzimmer im Ober geschoss

grof3es Studio und ein zusatzliches Duschbad mit WC

eein Bad im Obergeschoss sowie ein weiteres Bad im Dachgeschoss; Gaste-WC im
Erdgeschoss

evoll unterkellert

egeschmackvoll angelegter Garten mit grof3er Terrassein siidwestlicher Ausrichtung
*Garagenplatz in groRRer Tiefgaragein kurzer Lauf-Distanz

*Glasfaseranschlussfir die Vereinbarkeit von Beruf und Familie
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,Lebens-Wert" in Eppstein.

Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-Kreises, unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier bereits mitten im Taunus,
geniefdt die saubere L uft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die der Taunus bietet und
hat dennoch die Nahe zu den Ballungszentren Frankfurt und Wiesbaden / Mainz.

Eppstein-Bremthal hat alles zu bieten was man zum taglichen L eben braucht. Neben der S
Bahn-Anbindung nach Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach und

Nieder nhausen) ist auch die A3 in nur wenigen Minuten erreichbar. Den Autobahnanschluss
erreicht man Uber die, durch Eppstein fuhrende, Bundesstral3e 455. Der Weg durch das

L orsbachtal fihrt nach Hofheim (ca. 20 Minuten) und dort auf die A66 Frankfurt (ca. 40
Minuten) und Wiesbaden (ca. 20 Minuten).
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpO6G akiviToL: 26082135 - 65817 Eppstein - Bremthal

PPV PPV PV?0777077

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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