Esslingen am Neckar - Pliensauvorstadt

Viel Platz fur die Familie—5 Zimmer und kurze
Wege mitten in Esslingen

ApiBudéc aktvATou: 26079045

TIM'H AFOPAS:: 339.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 116 m2 « AQMATIA: 5
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26079045 339.000 EUR
ca. 116 m2 Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
2022
L P00??, 200000000
1930 Leedds
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL
I I

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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Diese grof3zligige 5-Zimmer -Wohnung bietet auf ca. 116 m2 Wohnflache viel Raum fir das
gemeinsame Familienleben und zugleich genligend Rickzugsmoglichkeiten. Mit bis zu vier
Schlafzimmern und einem gut durchdachten Grundrisslasst sich das Raumangebot flexibel
an unter schiedliche Bedtirfnisse anpassen —ob Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gastezimmer .

Die zentrale Diele verbindet die einzelnen Wohnber eiche und sorgt fiir eine angenehme
Aufteilung. Der helle Wohn- / Essbereich bietet viel Platz fir entspannte Stunden und eignet
sich ideal als gemeinsamer Mittelpunkt der Familie. Die separate Kliche ist bereits mit einer
zeitlosen Einbauktiche ausgestattet und bietet zusatzlich Platz fir einen kleinen Essbereich.

Besonder s komfortabel prasentiert sich das grof3ziigige Tagedlichtbad mit Badewanne,
separater Dusche und Waschmaschinenanschluss. Ein zusétzliches Gaste-WC erganzt die
familienfreundliche Raumaufteilung.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines char akter vollen Wohnhauses und
prasentiert sich in modernisiertem Zustand. Parkettbéden in mehreren Raumen sorgen fur
eine angenehme Wohnatmosphare. Ein eigener PKW-Stellplatz im I nnenhof sowie eine
gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse und ein Geratehauschen runden das Angebot ab.

Ein echter Vortell fur Familien ist die Lage: Kindergarten, Grundschule (wird aktuell
saniert und auf den moder nsten Stand gebracht) und Einkaufsmdéglichkeiten befinden sich
nur wenige Gehminuten entfernt. Auch Bus, S-Bahn und Bahnhof sind schnell erreichbar —
ideale Voraussetzungen fiir einen unkomplizierten Alltag, bei dem viele Wege bequem zu
Ful3 erledigt werden kdnnen.

Eine Wohnung mit viel Platz, kurzen Wegen und einer Raumaufteilung, die mit den
Bedirfnissen einer Familie mitwachsen kann.
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Esslingen am Neckar verkorpert als hochwertiger Vorort im dynamischen Grof3raum
Stuttgart eine perfekte Symbiose aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen. Die
Stadt besticht durch ihre solide wirtschaftliche Basis, eine ausgezeichnete Anbindung an das
Stuttgarter Industriegebiet sowie eine hohe L ebensqualitat, die Familien ein sicheresund
zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Esslingen Uberzeugt mit einer dichten Besiedlung und
einer starken Wohnreputation, diefir Stabilitéat und Werthaltigkeit steht —ideale
Voraussetzungen fur ein dauer haftes Zuhause.

Die Pliensauvor stadt, als zentral gelegenes und kompakt bebautes Wohnviertel, prasentiert
sich alslebendiger, familienfreundlicher Stadtteil mit kurzen Wegen und einer vielféltigen
Gemeinschaft. Die Nahe zum historischen Stadtzentrum ermdglicht eine hervorragende
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, sodass Arbeitsplétze und stadtische
Dienstleistungen bequem erreichbar sind. Hier finden Familien eine ausgewogene Mischung
aus urbanem Flair und wohnlicher Geborgenheit, die durch ein vielfaltiges Bildungsangebot
und zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten erganzt wird.

Fur Familien besonder s attraktiv ist die unmittelbare Nahe zu einer Vielzahl von
Bildungseinrichtungen: Von der Pliensauschule Grundschule, die nur einen einminitigen
Spaziergang entfernt liegt, Uber mehrere Kindertagesstatten in zwei bisfunf Minuten
FuRweg, bishin zu weiterfiihrenden Schulen und der Hochschule Esslingen, diein rund 10
bis 15 Minuten erreichbar sind. Die medizinische Versorgungist durch Allgemeinér zte,
Zahnarzte und Apotheken in wenigen Gehminuten gewéahrleistet, was ein ber uhigendes
Sicher heitsgeftihl vermittelt. Erganzt wird das Angebot durch einladende Parks, Spielplatze
und kulturelle Einrichtungen wie das K ultur zentrum Dieselstral3e, die Raum fir
gemeinschaftliche Aktivitaten und Erholung bieten. Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sind ebenfalls fuRBlaufig erreichbar, ebenso wie die Haltestellen fiir Busund
Bahn, etwa die S-Bahn-Station Esslingen (Neckar) in nur sieben Minuten zu Ful3, dieeine
schnelle Verbindung ins Umland sicher stellen.

I nsgesamt schafft diese Lage in Pliensauvor stadt ein har monisches Umfeld, das Familien
nicht nur durch seine exzellente I nfrastruktur, sondern auch durch seine lebendige
Nachbar schaft und vielfaltigen Freizeitangebote begeistert. Hier finden Sie den idealen

L ebensmittelpunkt, der Sicherheit, Bildung und L ebensfreudein perfekter Balance vereint.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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