Esslingen am Neckar / Pliensauvorstadt - Pliensauvorstadt

Modernisierte 2-Zimmer-Wohnung mit grof3er
Sldterrasse, Sauna, Whirlpool und
Tiefgaragenstellplatz

Api1Buéc akivATov: 26079032
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

n—poll.com/esslingen
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Diese ca. 64 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1984 tiber zeugt durch ihren modernen Zustand und eine
durchdachte Raumaufteilung. Das Gebaude wur de regelmafig instand gehalten und in den
letzten Jahren umfassend modernisiert, darunter ein neuer Aufzugim Jahr 2020.

Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet
Zugang zur grof3zigigen Sudterrasse mit elektrischer Markise und Whirlpool. Besondere
Highlights sind die eigene Sauna im Badezimmer —ideal fiir entspannte Stunden zu jeder
Jahreszeit und eine komplett neue K iche mit hochwertigen Elektroger éten im sehr

moder nen Stil. Das ruhige Schlafzimmer sowie das 2016 vollstandig erneuerte Badezimmer
mit Dusche, Sauna und Waschmaschinenanschluss runden das Angebot ab.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist zusatzlich fir € 95,-/Monat zu bekommen. Weitere
Modernisierungen wie die neu ver putzte Fassade (2003) und die Fenster wartung samt neuer
Dichtungen (2017) unterstreichen den gepflegten Allgemeinzustand.

Die Wohnung wird tber Fernwarme beheizt und bietet einen zeitgemalden, gepflegten
Ausstattungsstandard. Einkaufsmoglichkeiten, OPNV und Freizeitangebote sind fulzufig
erreichbar —ideal fur Singles, Paare oder Pendler.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese attraktive Wohnung personlich. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage!
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Sanierungen/Renovierung:

2003: Fassade neu verputzt

2016: Badezimmer neu / Sauna installiert

2017: Fenster Uberholt - neue Dichtungen, M echanik neu eingestellt und gewartet
2020: Neue Aufziige im gesamten Haus

2021: Warme-Uber gabestation Fernwar me er neuert
2026: Neue Einbaukiche (im Mietpreis enthalten)
Ausstattungs-Highlights:

Sauna

Whirlpool

GrolRe Terrasse

Tiefgaragenstellplatz (Duplex)

Neue Einbauktiche
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Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals stidostlich von Stuttgart. Die
Infrastruktur fir den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den Flughafen,
den Hauptbahnhof in Stuttgart und die L andeshauptstadt sind Uber die Bahnlinie, die B10
und A8 geschaffen.

Weiter genieldt die Stadt Esslingen eine ausger eifte Infrastruktur im Bereich Wirtschaft,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale L age zwischen Ulm und Stuttgart ergibt
sich eine optimale Ausgangsposition fir alle Bereiche.

Die hier zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in der Pliensauvor stadt -
stdlich in Esdlingen. FulRlaufig ist das Stadtzentrum innerhalb 10 Minuten bequem zu
erreichen.

Die Eigentumswohnung bietet eine giinstige L age mit vielen Einkaufsmaoglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und guter Verkehrsanbindung. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
ebenfallsgut erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviToL: 26079032 - 73734 Esslingen am Neckar / Pliensauvorstadt -
Pliensauvorstadt

PPV DDV PPV V00?7777

TobiasBurkard

Pliensaustraile 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com
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