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To akivnto

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

.com/esslingen

www.von-p
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € KEVTPLKN ToTo0Eeaiq, Alya HOALG AETITG OTIO TO KEVTPO TNG TIOANG, TOV
oldNPOSPOIKO OTABNO KOL TIG dnUoPIAEic ouvolkieg "Dick" kal "ES", auTo to
EKOUYXPOVIOUEVO SLOUEPLOUD 4 SWUATIWY OTOV HEUTEPO OPOYO EVOC KTLPioU TTou
XpovoAoyeital armo to 1960 npocepel Ttepinou 107 TETPAYWVIKA PETPG XWPOU
dloBiwong, €EUTIVA KOTAVEUNUEVO OE L0l KOAOOXESIOONEVN KATOWN TIOU TIGPEXEL
EUEALKTECG ETIAOYECG XPNONG KOl &PBOVO XWPO TOCO YIa LEUYEPLO 000 KAl VIO
OLKOYEVELEG. MTIAIVOVTOC OTO SIGPEPLOMO, OOC UTIOSEXETOL EVAC EUPUXWPOC

8L popoc TIou 0dnyel oe OAoOUC Toug Xwpouc dlaBiwong. ZTa 6€EL1G BploKeTal TO
EUPUXWPO caAoVI/Tpamelapia e TIPOORACN OTO EAKUOTIKO UTTOAKOVL E VOTLO
TIPOCCVOTOALOMO - LOAVIKO VIO VO GTIOAQUOCETE TNV UTIGLOPO TO QMOYEUPA. ATAC
010 caAovi/Tparmelapia BplokeTal N EEXWPLOTH, HOVTIEPVA KOUliva, N oToid
OVOKALVIOTNKE TARPWC To 2006. Ot TGyKoL UPNANC TIOLOTNTAC, TO SLOXPOVIKG
VTOUAQITILG KOIL Ol KATAAANAEC CUCKEUEC TIOPEXOUV EEQLPETIKEG CUVONKEG YL TNV
TIPOETOLUOOI0 YOOTPOVOIKWY OTIOAQUCEWYV. Tpia UTIVOSWHUATIO E KAAEQ
OVOAOYiEG, TA OTIOIO UTTOPOUV VO XPNOLLOTIONB0UV EEXWPLOTA WG UTIVOSWUATLC,
TIOLOLKA SWHATLO, SWHATLO ETILOKETITWYV N YPAPEiX, ONOKANPWVOUV TN SloppuduLon
TOU SLOPEPIOUATOC. TO PIIAVIO SLOBETEL SLOYPOVIKG EEAPTAMOTS, BOALKN) oUVEEDN
ME TIAUVTNPLO POUXWYV KA, OTIWC KOL To EeXwploto WC, ekouyxpoviotnke to 2006
KOTG TN SLEPKELD IO OAOKANPWHEVNG avaKaiviong. Ol VEEG YPOMMES Ubdpeuong
KOL NAEKTPOBOTNONG, OL CUYXPOVEC ETEVOUOELC TOIXWV KAl SATESWV KAl TO
OVTIKOTOOTAPE VA TIAP&Bupa PVC eEao@alidouy eva euxaploto EPLBAGAAOV
SloBiwoNng Kol atoTEAECHATIKA XPNoNn evepyelag. To 2014, avTIKOTAOTABNKE
MEPOC TOU TIGPKE SATESOU KAl OVTIKATAOTAONKE ETONC N MMPOOTIVA TOPTA. H 8l
N TOPTA TOU SIOUEPIOUOTOC OVTIKATAOTAONKE TO 2019, eMOUEVWC OAOKANPO TO
OKivNTO BPIoKETOL O KAAOSLATNPNUEVN, OE PEYGAO BABUO EKOUYXPOVIOUEVN
Kataotaon. Mo mpooeata, To 2025, OVTIKATAOTABNKAV Ol CWANVEG ATIOXETEUONG

o€ OANOKANPO TO KTiplo. TO OTIiTL BEPUAiVETAL LE EVA AELOTILOTO CUOTNO KEVTPLKAG




Bepuavong eTpeAaiou ano to 1991. MNa peYOAUTEPN EUKOALD, SLATIOETAL LOLWTLIKN
OTIOONAKN OTO UTIOYELD. XTNV TIPOCPOPG TIEPIAGUBAVETOL BEON OTGBUEUONCG OE
YKOPGZ, OTAOTIOLWVTOC CNUOVTIKG TN 0TAOPEUCN OTIC EYKATAOTACELG.

> XedLAZOVTOL SIGPOPEC OVORBOBUIOELG EVEPYELOKNG aTOd0o0NC YIa TO KTiplo. Ot
TIPOCYPOPEG YIO QUTEG BPIOKOVTOL ETIL TOU TIOPOVTOC 0€ €EEALEN. H TpEXOUOT
MNVLIGio XPEWON UTINPECLWYV EiVaL ETIOPEVWE UPNASTEPN YIA VA dnLoupyndouv To
OTIOPOITNTO OTIOBEOTA VIO QUTEG TIG avaBabuioslg. H eEalpeTikni Tomobeoia, oe
KOVTLVH QTIO0TAON OO T HECO HOLIKNG HETAPOPAC, TG KOTOOTHMATA, TA LOTPELQ,
TO OXOAEIQ KOl TOUG TIOLOLKOUG OTOOUOUC, ETIUTPETEL IO AVETN KOONUEPLVH Lwh
XWPIG HEYAAEG HETAKLVAOELG. OL SPpaOTNPLOTNTEG AVAPUYNG KOl OL XWEOL
avauxneg eival ettiong eUKOAO TipooBactuoL. Eite pokeLtal yia ZEUYGPLO TIOU
BEAOUV Va {)OOUV OTO KEVTPO EITE YL OLKOYEVELEC TIOU XPELGZOVTOL TIOAA
UTTVOSWHATLO, QUTO TO OKIiVNTO EVIUTIWOLALZEL E TNV KOAOOXESLOOUEVN
SlOpPUBION TOU, TO OTOOEPO LOTOPLKO EKCUYXPOVIOHOU KOL TNV €yyUTNT TOU OTO
KEVTPO TNG MOANG. Agite TO HOVOL 0OC KOL KAEIOTE €Va pavTEROU YO VO TO deite —

€IMOOTE OTNV €UXAPLOTN BECN VO 0OG TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Sanierungen/Renovierungen:

2006:

Fenster, Boden, Wande, Kliche, Bad, WC, Wasser- und Stromleitungen
2014:

Hauseingangstlr getauscht, Parkettboden teilweise erneuert

2019:

Wohnungstir getauscht

2025:

Abwasserleitungen im Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie in Esslingen ist relativ zentral gelegen und
bietet eine Vielzahl von Vorteilen. Sie finden dort zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,

darunter Supermarkte und Fachgeschafte, die lhren taglichen Bedarf decken.

Der offentliche Nahverkehr ist gut erreichbar, mit Bushaltestellen in der Nahe und
dem Bahnhof in Gehweite. Die StraBenverkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit

schnellem Zugang zu HauptverkehrsstraBen und Autobahnen.

Insgesamt bietet die Immobilie eine praktische Lage mit bequemen
Einkaufsmoglichkeiten, gutem 6ffentlichen Nahverkehr und einer schnellen

Anbindung an den StraBenverkehr.

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals suddstlich von
Stuttgart. Die Infrastruktur flir den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart
wie den Flughafen, den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind
Uber die Bahnlinie, die B10 und A8 geschaffen.

Weiter genieBt die Stadt Esslingen eine ausgereifte Infrastruktur im Bereich
Wirtschaft, Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale Lage zwischen Ulm

und Stuttgart ergibt sich eine optimale Ausgangsposition flr alle Bereiche.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2027.
Endenergieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02

E-Mail: esslingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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