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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EALPETIKO OLKIOTIKO KOL EMTIOPLIKO KTiPLO oUVOUALZEL EVTUTIWOLOKA TNV
Aveon dlapiwong, TIC OTOOEPEC OTIOSOCELC KAL TNV TIOPAYWYH BLWOLUNG EVEPYELOC.
ATteuBUVETOL TOCO O€ LOLOKTNTEG-EVOIKOUG TIOU BEAOUV VO oUVOUGOOUYV EEUTIVA TN
wr) KaL TNV €pyaoia, 000 KAl 0€ EMEVOUTEG TIOU EKTIUOUV [LO AOQTAL KOL
€ANKUOTIKN ETIEVOUOT. XTIOPEVO TO 1989 KOl EKOUYXPOVIOUEVO TEAEUTAIO POPA TO
2019, 10 KTiplo BpioKeTal o€ OLKOTIESO TiEpimMoU 583 T.. 0€ LG HoUXN TOTIOBEGIO e
utiEpoxn B€a oto dacog Schurwald. To oKivnTo XwpideTal o€ U0 aVEEAPTNTEG
MOVAOEC, KaBeUia e TIPOOROION OTO LOOYELO Kal Egxwploth dleubuvon. To
EUPUXWPO LATPEID, TIOU PBPIOKETAL OTO KATW ETUTIEDO, TIPOCYPEPEL LOAVIKEG CUVONKEG
gpyaoiag pe mepirou 179 T.1. a&loToloLHou Xwpou. OWTELVOL XWPOoL,
KOAOOYESLOOPEVN KATOWN KAl PINGEEVN ATUOOEPALPO SNULOUPYOUV VO EUXAPLOTO
TEPIPBAAAOV VIO TOUG GOOEVEIC KOl TO TIPOCWTIKO. To laTpEio eival TTARPWC
€EOTIALOMEVO QTIO TOV EVOIKIOOTH KOL £XEL EVOLKIOOTEL OELOTIOTA £€6W KOl TTIOAAS
XPOVIQ - EVQA TIOAUTLO TTAEOVEKTNUG VIO EMEVOUTEG TIOU avadnToUV 0TABEPO
€L00dNMa ATIO EVOIKLO KOL MOKPOXPOVLO XpHon. O Xweog Tou LaTpEiou
TIEPIAMPAVEL TPELG OTEYAOUEVOUG XWPOUG OTABEUONG, EUKOAD TIPOCRACLIOUG
TOOO VIO TO TIPOCWTIKO 000 KAL VIO TOUG ETILOKETTEG. TO LOOYELO TIEPIAQUPBAVEL LD
IBLWTLKN KOTOWKia e Tepimou 210 T.J. Xwpou dlaBiwong. H eupuyxwpia Kat n
PWTELVOTNTO QUTOU TOU XWPOU EIVAL GPECWE ELPAVEIC e TNV €icobdo. O
EKTETAPEVOCG XWPOCG KABLOTIKOU KAl TpaTelapiag, U TNV avolXTh dlappubuon, To
KOMWO BEPHOKNATILO KOL TNV TIPOORAON OTN OKETIOOTH BEPAVTA, OTIOTEAEL TNV KOPSOLA
ToU oTutioU. Edw, pmopeil kaveic va amoAauoel EKTTANKTIKY B€a 0To 6A00C
Schurwald oTola8ATOTE OTLYI TNG NUEPOC KAL VO BLWOEL IO TIPOYUOTIKS
EeXwWPLOTH aTHOOPALPa SlaBiwong. H eupUxwpn, TANRPWS eEOTIAIOUEVN KOUZiva
EVIGOOETAL OPUOVIKA OTO CUVOALKO OXESLOOMO KOL TIPOCYPEPEL OAD OCT
XPELGZOVTAL VIO VO KAVOUYV TO UOYEIPENT LG ATIOAGUGCH. OL TIPOOEYUEVEG

SlOPPUBNIoELG TWV SWHOTIWV SNULOUPYOUV EUEALKTEG ETILAOYEG XPAONG - VLT




TIOPASELY MO, MTTOPEL VO dnploupynBel eva EEXWPLOTO SLAPEPLOUD, EAV TO

ETOUNEITE, 1BAVIKO VIO SLaBiwon TIOAAWY YEVEWYV, SIOUOVH] ETILOKETITWYV | Ypapeio
OTO OTIiTL. TO OTITL £€XEL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC KAl BPIOKETAL OE GPLOTN
Kotaotaon. H evéodanedia B€puavon eEaopalilel Eva GVETO ECWTEPLKO KAIUO o€
OAO TO OTITL. H oTEYN, CUNTIEPIACGUBAVOUEVWYV TWV SLAPOPWYV PEYYLITWY,
OVTIKOTOOTABNKE TOo 2008 KAl Eva PWTOROATOIKO cuoTnua 9 KWp eyKataoTaonke
TO 2009, TO 0OTI0I0, PE IO EAKUOTLKI CUMPWVIA TIHOAOYNONG TPOPOS0Ciag, TIOPEXEL
TIPOCOETO €10OBNUG €WC TO 2029. To 2014, TO EPLOCOTEPT TIGPAOUPQ
OVTIKOTOOTABNKAV UE EVEPYELOKA OTIOSOTIKG MOVTEAQ E TPIMAG TLAMLG KOL TO
2019 10 KTiplo €EAOBE £V VEO CUCTNO KEVTPLIKAG BEPUOVONG aepiou. AUTA T
METPO BLAC@POALIOUV OXL HOVO TN ouyxpovn &veon dAAG KAl TNV EEALPETIKNA
EVEPYELOKI OTIOS00N KOL LOKPOTIPOOEOUN a&ia. TO OPOPPO SLOUOPPWHEVO
€EWTEPIKO TIPOCPEPEL TIOAAEC EUKOLPIEG VIO XOAAPWON UE TO YONTEUTIKO TOOYEPI,
TIC OTEYOOMEVECG BEPAVTEG KOL TOUC KOAOSIOTNPNMEVOUC XWPOUC TIPaCivou. Eva
YKOPA&Z KAl pLla ETUMAEOV Bon 0TABPEUGNG OAOKANPWVOUV TNV TIPOoPopd. H
TOTIOOEGIO SLOBETEL EVA 1OUXO0, KOAOSLATNPENMEVO TIEPIBAAANOV UE CPLOTEC
UTTOOOMEG. EUTTOPIKG KEVTPQ, OXOAELD, VNTILOYWYELD KOL PUXOYWYIKEG
eYKOTOOTAOELC BplokovTal OAG O€ KOVTLVH OmOoTacon. Ot BOALKEC CUYKOLVWVIOKEG
OUVOEDELG SLAC@POAIZOUV OTL TOCO Ol HETOKLVIOELG 000 KOl Ol PUXOYWYLKEC
SpaoTNPLOTNTEC €ival EUKOAG TIPOCRAGCIUES. AUTO TO OTITL £ivVal KATL TIEPLOCOTEPO
OTIO £Va OTAO aKivNTO - €lval €Va OTUTL He HEAAOV. ZUVOUALZEL TNV GVEDN
dloBiwong, TIC ETEVOUTIKEG SUVATOTNTECG KAL TNV BLWOLUN TIOPAYWYN EVEPYELAC OE
Lot OPHOVIKE) OUVOALKH LO€a. EiTe WG £V EUPUXWPO OLKOYEVELOKO OTIITL PE LD
TPOCOETN TNV ELCOSAMATOCG EITE WC UG ETIEVOUCN PE MEAAOVTLIKI TIPOOTITIKI -

€6W, N MOLOTNTA WNC, N OIKOVOMUIKA BLWOLUOTNTS KOL N S10POTIKOTNTO CUYKAIVOUV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Sanierungen und Modernisierungen:

2008 - Neue Dacheindeckung

2009 - PV Anlage mit 9 kWp mit sehr gutem Einspeisevertrag bis 2029
2014 - Erneuerung der Fenster (3-fach Verglasung)
2019 - neue Gaszentral-Heizung
Ausstattungshighlights:

FuBbodenheizung

Lichtkuppeln in verschiednen Bereichen

Teehaus

Panoramaaussicht

Traumhafte AuBenbereiche

Wintergarten

Uberdachte Terrassen

3 Uberdachte PKW-Stellplatze

1 PKW-Freiplatz

1 Garagenstellplatz

vermietete Arztpraxis mit sehr guter Rendite
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Aichwald mit ihren ca. 7.600 Einwohnern liegt inmitten des

vielbesuchten Naherholungsgebietes - Vorderer Schurwald.

Die Landschaft ist gepragt von vielen Feldern, Obstwiesen und Waldern, die GroB
und Klein flr Freizeitaktivitaten und Entdeckungstouren einladen. Mit den
zahlreichen Waldflachen in der Umgebung wird ein sauberes Luftklima und ein

landliches Flair vermittelt.

Die Gemeinde Aichwald verfilgt Gber eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen. Fiir
Familien mit Kinder sind Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Umgebung und
gut zu erreichen. In unmittelbarer Nahe (ca. 5 km) zu Aichwald befindet sich
Weinstadt. Hier sind weitere umfassende Angebote im Bereich Einkaufen,

Freizeitgestaltung und Bildung gegeben.

Die Stadt Esslingen und Weinstadt erreichen Sie bequem mit dem OPNV oder dem

Auto in ungefahr 10-20 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 102.89 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02

E-Mail: esslingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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