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Bepuavong
TnAe 132.00 kWh/m?a
02.11.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0TO VEO 0OG OTITL: AUTO TO EVTUTIWOLOKO OTITL 0TO TEAOG TNG
BepdvTag, XTIOMEVO TO 1994, ipooPEpEL EPITIOU 247 T.[. XWPOU dlaBiwoncg oe
OLKOTIESO TIEPITIOU 275 T.[., TAPEXOVTOC EEALPETIKO XWPO VLG LG TIOIKIA IS TPOTIWYV
dwng. X&pn otnv fouxn tomobecia Tou otV GKpn TNG MOANG, cUVOUALZEL TNV
€UKOAN poOoPaon 0Tn pUON UE TNV EUKOAN TIPOCRACN 0€ KOTAOTAMATO, OXOAEiD
KOL GANEG BOOLKEG TIOPOXEG. TO OTITL eival oe &pLoTn KaTdoToon. EKTETONEVEQ
EKOUYXPOVIOMOIL TIpayuaTomolienkoav 1o 2021 kait 1o 2022, cuunepIAauBavouEvVncg
MLOG VEQC KOUZIVaG, HEPLKAC OVTIKATAOTOONG SATIESOU KAL TNG AVTIKATAOTACNG
TNG UMPOCTLVAG TIOPTOC, TNG YKAPAZOTIOPTAC KAL TWV PEYYLITWYV. AUTO £XEL WG
OTIOTEAEOMO EVOV ETUTUXNMUEVO CUVOUQONO AveonC dLoBiwong, EVEPYELOKNAG
OTIOd00NG KL CUYXPOVOU OTUA. M€ CUVOALKG OKTW UTIVOSWHATLA, TO OTITL
TIPOCYEPEL EEALPETIKN EUPUXWPILD. EiTE YO Lo LEYAAN OLKOYEVELD, IO ULKTH
OLKOYEVELD, SlaBiwon TTOAAWY YEVEWY, EITE VIO CUVOUQOHO SlaBiwong Kol
€PYAOIOC KATW aTo TNV 610 0TEYN - OAG ival SuvaTd €6w. Ta U0 PMAVLIA KOL TO
TIPOCPATO EKOUYXPOVIOUEVO WC ETILOKETITWYV EVIOYXUOUV TIEPALTEPW TN XOAGPWON
oTNV KABNUeEPLV W, OKOMN KOL VIO LEYOAUTEPO VOLKOKUPLA. O XWPOG KABLOTIKOU
KoL Tpanelapiog ival YEVVOLOdWPO SLOUOPPWIEVOC KOL XOPOKTNPIZETOL ATIO
APOOVO PUOLKO PWE KOL OVOLXTH OTUOC@aLPO. H UPnARC TIOLOTNTOC EVIOLXIOUEVN
Kouliva, TIou eyKOTAoTAONKE To 2022, CUVBUGZEL TN LOVTEPVA AELTOUPYIKOTNTG E
EVA PIAOEEVO OXESLOCMO — LOAVIKN VIO HOYEIPEUD KOL ATIOAGUCN YEUPGTWYV Hadi.
‘Eva 181aiTEPO TTAEOVEKTNUA £LVOL N OVOKALVIOMEVN COYITA, N oTtoia Snoupyel
ETUTTAEOV XWPO SLaBiwong — IOAVIKA WG XWPOC VIO VEOUG, OTOUVTLO, YPOPEiO 0TO
OTITL I} OOUITO ETILOKETITWYV. TR0 PITAAKOVLIG KOL Lo BEPAVTA HE TIOPOKELLEVO KATIO
TIPOCYPEPOUV TIOAAEG EUKOLPIEG VIO VO GTIOAQUCETE TNV UTIAIOPO — EITE VIO
XOAGPWOoN, TIALXVidL €(TE yLa KOWVWVIKOTIOiNoN. To OTIiTL BepuaiveTal pe
TNAEBEPUAVON — EVEPYELOKA OTIOSOTIKO, GELOTILOTO KOL PIALKO TIPOC TO KAiua. Eva

EUPUXWPO OTITL e OTIBOPN KATOOKEUH KAL LOVIEPVO AloBnon — L6AVIKO YL 600U




EKTLLOUV TOV XWPO, TNV AveECN KOl TN MEAANOVTIKA TIPOOTITIKY. EAGTE va To beite

MOVOL OOIG — OVUTIOMOVOUE VIO TO EPWTNUS OGG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Renovierungen 2021/2022:

- Neue Kiche

- Neues Gaste-WC

- Teilweise neue Bodenbelage
- Bihne zum Wohnraum ausgebaut
- Dachflachenfenster getauscht
- Neue Hausture

- Neues Garagentor
Ausstattung:

- 8 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Wascheabwurfchacht

- 3 Balkone

- Terrasse und Garten

- Fernwarme

- Garage

- Faldrandlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Plochingen im Landkreis Esslingen Uberzeugt als familienfreundliche Kleinstadt mit
rund 14.590 Einwohnern, guter wirtschaftlicher Basis und starker Infrastruktur. Die
Nahe zur Metropolregion Stuttgart sowie die verkehrsgiinstige Lage am Neckar-
Hafen bieten ideale Voraussetzungen flr eine ausgewogene Work-Life-Balance.
Familien profitieren von einem sicheren Umfeld, lebendiger Gemeinschaft und

moderaten Immobilienpreisen.

Der Stadtteil Stumpenhof gilt als besonders attraktives Wohngebiet fir Familien, die
Wert auf Ruhe, Sicherheit und hohe Lebensqualitat legen. Die griine Umgebung und
die Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen — wie der nur vier Gehminuten
entfernten Bushaltestelle Kornbergweg - sorgen flr hohe Mobilitat. Die
familienfreundliche Infrastruktur wird kontinuierlich modernisiert und schafft ein

nachhaltiges, kinderfreundliches Wohnumfeld.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar: Der
Kindergarten Carl-Orff-Weg ist funf Minuten entfernt, die Panoramaschule sieben
Minuten und die Neckar-Fils-Realschule rund 17 Minuten. Arztpraxen und
Apotheken wie die Apotheke am Markt Laccorn in 19 Gehminuten sichern die
medizinische Versorgung. Nah gelegene Spielplatze, Parks, Sportanlagen sowie

Brihlhalle und Stadthalle bieten vielféaltige Freizeit- und Kulturangebote.

Mit der Busstation Kornbergweg in direkter Nahe ist der Anschluss an den OPNV
bequem gewahrleistet. So verbindet Stumpenhof naturnahes Wohnen mit urbaner
Nahe - ideal fir Familien, die ein sicheres, gut versorgtes und zukunftsorientiertes

Zuhause suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02

E-Mail: esslingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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