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Marienheide

Wohnen in traumhafter Randlage — mit
unver baubarem Naturblick in Marienhaelde-
M Ullenbach
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Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Natur nahes Wohnen mit besonderem Char me:

In aul3er gewohnlich schoner Ortsrandlage von Marienheide Ortsteil M tllenbach préasentiert
sich dieses gepflegte Fertighaus der Firma Kampa auf einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 1634 m2. Die Immobilie Gberzeugt durch ihre einzigartige Westausrichtung sowie einen
unver baubaren Blick Giber Wiesen, Felder und die umliegenden Walder.
Lichtdurchflutetes ebener diges Wohnen mit Blick ins Grine fir unbeschwerten
Wohnkomfort, auch im Alter.

Dasim Jahr 1980 errichtete Haus verfligt Uber ca. 122 m2 Wohnflache. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur ein angenehmes Wohngefiihl und er 6ffnen herrliche Ausblickein
den Garten sowie die umgebende Natur.

Dieim Kéeller integrierte Doppelgarage ermoglicht den direkten Zugang und der
Grauwackekamin im EG sorgt fur gemutliche Kaminabende im offenen Wohnkonzept.

M oder nisierungen und Ausstattung:

Das Badezimmer wurde 2021 umfassend alters- und behindertenger echt modernisiert. Die
Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 1994. Gemal der vorliegenden Baubeschreibung
konnten bislang keine Hinweise auf ashesthaltige Bauteile festgestellt werden. Ein
Raumluftgutachten wird der zeit erstellt.

Ein Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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*Fertighaus der Firma Kampa

*Baujahr 1980

*Ca. 122 m2 Wohnflache

*Ca. 1.634 m2 Grundsttick

*Einzigartige Westlage am Ortsrand von Marienheide-M ullenbach
*Unverbaubarer Blick auf Wiesen und Walder

*GrolRe Fensterflachen

*Modernisiertes Badezimmer (2021)

*Heizungsanlage Baujahr 1994

«Zwel Garagen integriert

*Naturnahe Wohnlage

eKamin und Fensterbénkeim Wohn- ERbereich ausregionaler Grauwacke
*Raumluftgutachten in Erstellung
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Der Ortsteil Marienheide-M illenbach besticht alsidyllische Gemeinde im Ober ber gischen
Kreisdurch seineruhige, naturnahe Lage und familienfreundliche Atmosphére. Die stabile
Bevdlkerungsstruktur mit einem hohen Anteil an Eigenheimbesitzer n schafft ein sicheres
und nachhaltiges Wohnumfeld, das besonder s Familien anspricht. Die Giber schaubar e Groi3e
der Gemeinde ermoglicht eine enge Gemeinschaft und eine hohe L ebensqualitat, wahrend
die gute Anbindung an regionale Straf3en und den Nahverkehr eine unkomplizierte
Erreichbarkeit von K6ln und dem Sauerland gewahrleistet. So verbindet M lillenbach
landliche Ruhe mit praktischer Pendlerfreundlichkeit —ein idealer L ebensmittelpunkt fir
Familien, die Wert auf Sicherheit und Geborgenheit legen.

Die Wohngebietein Marienheide zeichnen sich durch eine harmonische Mischung aus
naturnahen Rickzugsorten und familienger echten Infrastrukturen aus. Hier finden Kinder
sichere Spielplatze und grof3ztigige Grtinflachen, die zum gemeinsamen Entdecken und
Erholen einladen. Die Uiber schaubar e Gemeinde schafft Raum fiir eine lebendige

Nachbar schaft, in der sich Familien willkommen und gut aufgehoben fihlen. Die ruhige
Umgebung fordert ein entspanntes Aufwachsen der Kinder und bietet Eltern die

M dglichkeit, Beruf und Familiein Balance zu bringen.

Fur Familien besonder s attraktiv ist die hervorragende Nahe zu Bildungseinrichtungen: Die
Gemeinschaftsgrundschule M dllenbach ist in nur etwa vier Minuten zu Ful erreichbar und
wird durch einen Kindergarten in der Umgebung erganzt, der eineliebevolle Betreuung und
frahkindliche Forderung gewahrleistet. Gesundheitsver sorgung ist mit nahegelegenen
Arztpraxen und Apotheken in Marienheide ebenfalls bestens gewéahrleistet, so dassim Alltag
stets schnelle Hilfe zur Hand ist. Die Walder und die Bruchertalsperreladen zu aktiver
Erholung und gemeinsamer Zeit im Freien ein. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in unmittelbarer Néhe gegeben, etwa die
Haltestellen M Ullenbach und Haus der Geschichten, diein nur zwei Minuten zu Ful3
erreichbar sind, und bietet so eine komfortable Mobilitét fir die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, exzellenter Infrastruktur fr
Bildung und Gesundheit sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Marienheide-

M allenbach zu einem besonder s liebenswerten Wohnort fir Familien. Hier finden Eltern
und Kinder den idealen Rahmen fir ein erfiilltes, harmonisches Leben in einer starken
Gemeinschaft.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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