Huckeswagen

M oder nes Architektenhaus mit wunder schoner
Aussicht
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 -3055 790

www.von-poll.com
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr 1969 befindet sich auf
einem grof3zugigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 2.886 m2. Das Gebaude bietet eine
Wohnflache von ca. 252 m2 und umfasst insgesamt sieben Zimmer, darunter zwel
Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und im
Jahr 2005 umfassend modernisiert. Im Rahmen dieser Mal3nahmen wurden das Dach, die
Verglasung der Fenster sowie die Aul3entiren erneuert. Weiterhin erfolgte eine Erneuerung
der Strom-, Wasser - und Abwasserleitungen, sodass die technischen Voraussetzungen
moder nen Anforderungen entsprechen.

Ein weiteres Merkmal ist die vollbiologische Kleinklaranlage auf dem Grundstiick, die einen
zeitgemalen Standard im Bereich der Abwasser entsorgung gewahrleistet. Im Jahr 2025
erfolgte zudem die I nstallation von Klimager aten und Warmepumpen in nahezu allen
Raumen. Dadurch wird ein angenehmes Raumklima unter stiitzt, was sowohl im Wohn- als
auch im Arbeitsbereich spirbaren Komfort schafft.

Die Ausstattung dieser Immaobilieist als gehoben einzustufen. Zwei Sektionaltore der
grof3zuigigen Doppelgar age er ganzen das Angebot und bieten zusitzliche
Nutzungsmoglichkeiten. Ob Sie das Haus alsreines Wohnhaus mit Einlieger wohnung,
teilweise zu geschéftlichen Zwecken oder mit einer anderen Raumaufteilung nutzen
madchten, Sie profitieren in jedem Fall von den umfangreichen M oder nisierungsmafRnahmen,
die bereitsumgesetzt wurden.

Sowohl die Bausubstanz als auch die technischen Installationen wurden regelmagig gepr tft
und gewartet. Die exakte Raumaufteilung und die Nutzung einzelner Rdume sind flexibel
gestaltbar, sodass zahlreiche Optionen offenstehen.

Mit sieben Zimmern bietet dieses Objekt ausreichend Platz fiir vielseitige Wohn- und
Arbeitskonzepte. Dank der zwei vorhandenen Badezimmer ist ein hoher Wohnkomfort fr
die Bewohner ebenso wieflr Gaste gewahrleistet. Das Grundstiick mit einer Flache von ca.
2.8867mz2 er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten der Nutzung und Gestaltung.

Die Immobilie Uber zeugt insbesonder e durch ihren gepflegten Zustand und die nachhaltigen
Investitionen in die Gebaudetechnik. Die M oder nisierungen der vergangenen Jahre
reduzieren Sanierungsbedarf auf ein Minimum und schaffen attraktive Grundlagen fur
einen direkten Einzug oder die sofortige Nutzung.

Wenn Sie auf der Suche nach einem zeitgemal ausgestatteten Wohnhausin idyllischer
Alleinlage sind, mit groRRziigiger Grundsticksflache, bietet |hnen diese Immobilie ein
attraktives Gesamtpaket. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich vor Ort
einen personlichen Eindruck zu verschaffen und die weiteren M 6glichkeiten individuell zu
besprechen.
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* Luft- Luft Warmepumpen

*grofRzligiges Wohnen

*Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

*ca. 2005 Anbau, im Rahmen des Anbaus entstanden die Gar agen, der Wellnessbereich, das
Wohnzimmer im UG und die Terrasse.

*ca. 58 m2 grof3e Doppelgar age

*ca. 44 m2 groler Wintergarten mit Wohnzimmer

*grofRRer Wellnessbereich mit zwei Saunen, Whirlpool und Dampfdusche

*zwei grof3e Terrassen mit Fernblick

*ca. 2886 m2 grof3es Grundstiick

*ca. 2400 m2 gepflegter Gartenbereich in Alleinlage

optionalkann dazu erworben werden:

*ca. 940 m2 grof3es Gewachshaus mit automatisierter Bewasser ungs- und Dingemittelanlage
und moder ner Beschattungstechnik

*Gewachshausanlage mit Hofladen

*Schulungs- und Veranstaltungsbereich

*grofRe Lagerhalle

*ausreichend Kundenparkpléatze

*Ubernahme der bestenenden Or chideenzucht méglich

*niedrige Energiekosten

*Einrichtung und Ausstattung vom Gewéachshaus und der Lagerhalle (Preis hier auf
Anfrage) " diver se Nutzungsmdglichkeiten denkbar™
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Huckeswagen besticht alsruhige Kleinstadt mit rund 14.770 Einwohnern durch eine
exklusive, niedrig besiedelte Wohnumgebung, die insbesondere fiir anspruchsvolle
Investoren von grofem Interesseist. Die strategische L age nahe urbaner Zentren wie
Wuppertal und Remscheid sowie die verlassliche Verkehrsanbindung tiber Bahn und
Bundesstralie schaffen hervorragende Pendelmdglichkeiten in bedeutende
Wirtschaftsregionen wie Kdln und Remscheid. Die solideindustrielle Basis, gepr &gt durch
den bedeutenden Maschinenbau-Arbeitgeber Klingelnberg und die geplante Erweiterung
eines 400.000 m2 grofRen Industriegebiets, unterstreicht die wirtschaftliche Stabilitat und das
nachhaltige Wertsteiger ungspotenzial des | mmobilienmarktes.

Der landlich-suburbane Charakter von Hickeswagen ver mittelt eineruhige und zugleich
gut angebundene L ebensqualitét, die durch die umfangreichen Gewer beflachen und die
K ooperation mit Remscheid eine verlassliche Grundlage fur eine langfristige Nachfrage
nach Wohnimmobilien bietet. Diese Kombination aus wirtschaftlicher Substanz und
naturnaher Wohnlage macht den Standort besonders attraktiv fiir Investoren, die auf
nachhaltige Wertentwicklung und stabile Mietnachfrage setzen.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige infrastrukturelle Highlights, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Super mérkte wie Aldi,
Penny und Lidl in etwa 20 Minuten Ful3weg zur Verflgung, erganzt durch spezialisierte
Feinkostladen. Die medizinische Versorgung ist durch Facharzte, Apotheken und das
nahegelegene Sana-Krankenhausin Radevormwald, dasin circa 22 Minuten zu Ful
erreichbar ist, umfassend und verlasslich gewahrleistet. Erganzt wird das Angebot durch
vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, darunter gepflegte Parksund
Sportanlagen, die das Wohnumfeld lebenswert gestalten.

Diese Kombination aus stabiler industrieller Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und
umfassender Versorgung macht Hickeswagen zu einem Standort mit vielver sprechendem
Potenzial fir Investoren, die Wert auf nachhaltige Rendite und eine solide Basis legen. Die
ruhige, grine Umgebung in Verbindung mit der Nahe zu wirtschaftsstarken Zentren
garantiert eine attraktive Per spektive fir einelangfristige Wertentwicklung.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

www.von-poll.com
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