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25131040 410.000 EUR

ca. 110 m? Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

2 2020
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 92.00 kWh/m?a
17.12.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 102261 - 30 55 79 0

w.von-poll.com
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Katoyn

Wannenbad
ca.13 m?

Ankleide
ca. 19 m?*

Schlafen
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Abstellraum
ca.7m?
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Waschkuiche
ca.6m?

Garage/Fitnessraum
ca. 14 m?

Heizung Keller 1 Keller 2
ca. 14 m? 1 ca.7m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Exkouyxpoviopevo Ktiplo Katolkiwv Kot EPmoplkwv Xwpwv: Xwpog yia [6geg Kal
Zwr). AUTO TO EAKUOTIKO KTIPLO KOTOLKIWY KOl ELTTOPLIKWYV XWPWYV, TIOU
KOTOOKEUAOTNKE OPXIKG TO 1955, €XEL UTIOOTEL EKTETOUEVEG avakaLvioelg To 2020
KOl BPIOKETAL TTAEOV OE APLOTN KATAOTOON, OUVOUAZOVTAG Tn ouyxpovn dlapiwon
ME EUEAIKTEG ETUAOVEC XpPHong. Me mepimou 110 T.J. XWpou SL1aBiwong Kal HEyedog
olkoTeSou mepimou 108 T.., QUTO TO OKiVNTO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLO ATOULKO
TPOTO LWNAC KAOL ETIXEIPNMATIKEG EUKALPIEG. To KTiplo BPIioKETAL OE UG
KOOLEPWHEVN VELTOVIA TIOU TIPOCPEPEL EVOV BOAIKO CUVOUOOUO TOTIKWYV GVECEWY,
UTIOOO WYV KOIL TIPOCROCIUOTNTOG. H EUKOAN TIPOGROCN 0€ HECO MOCIKAG
METAPOPAG, EUMOPIKA KEVTPO, OXOAELD KOL XWPOUG OVAPUXNG UTIOYPOUUIZEL TNV
KOTOAANAOTNTO TNG TOTIOOECIOG YLIa TNV KABNUEPLVH wr. AV HTOV OKOMN
SLOOECIO TILOTOTIOINTIKO EVEPYELGKAC GTMOS00NC KATA TN OTLYMN TNG dnuocisuong.
H dlappubuion MEPIAAPBAVEL CUVOAIKG ETTTG SWUATIY, TIPOCPEPOVTAC EUEAIKTEG
16€eq XpNong. H mpooBacn oToug opoYouc YIVETOL HECW TNG KEVTPIKNG EL0080U.
To LOOYELO €LVOL LOAVLIKO VL0 EUTTIOPLKOUC OKOTIOUC, YPOPEILO ] 0TOUVTIO. TG HEYGAQ
TaPABUPa €EQCPAAICOUV APOOVO PUOLKO PWC KAL IO EUXAPLOTN ATUOCYPALPO.
MePAOUBAVETOL ETIIONG £VO LOVTEPVO UITAVIO. OL XWPOoL dLaBiwong oTov EMGvVW
OPOYO KOl OTN COYITA TIPOCPEPOUYV TOCO BLWTIKOTNTA 000 KOl EUKALPIES VIO
TIPOOWTIKA OVATITUEN. H avouy Tt Koudiva 0ToV TEAEUTAIO OPOPO £IVOL LOAVLIKN YL
TNV MPOETOLUACIO YEUPATWY HALi, EVW TO SIMAGVO CAAOVL KOL Tpanelapia o€ OTIA
OOQITOC EVIUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWpPIa Tou. H Gueon ipooBaon otn Bep&vTa TOu
TeAeuTtaiou opod@ou pe B€a 0To EVYKEAOKLPXEV OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. TO
EUPUXWPO UTIVOSWUATLO, Mali UE TO YKOPVTOPOUTIC KOL TG SUO UMAVLIS, BpioKovTal
OTOV TIPWTO O0POPO, TIAPEXOVTAC GVECN KL alioOnon sUpUXwPIag. ZTolXeia TTou
ovavewodnkayv 1o 2020, OTIWC T TIOPABUPT, N OTEYN KAl OAEC Ol USPAUAIKEG
EYKOTOOTAOELG, EEAOPOAAILOUV £VO CUYXPOVO EVEPYELOKO TIPOTUTIO. TO CUCTNUA

KEVTIPIKNAG BEPUOVONG TIOPEXEL OTIOTEAECHATIKO KOl AVETO EAEYXO BEPUOKPAGIOG




o€ OAO TO OTITL, eEaoPaAIOVTOC Eva euXApLoTo TIEPLBAAAOYV SlaBiwong oe OAa Ta
SWMATIO OAO TO XPOVO. Eva 181aiTeEPO TTAEOVEKTNUO €iVOlL TG UPNANC TIOLOTNTOG
PLVIPIOPATO: TO TIPOCEKTIKG ETUAEYMEVO UALKG KOL PLVIPIOUOTO SNOUPYOUV UL
EANKUOTIKN OTHOO@ALPC. [MPOCLPETIKA, MEUOVWUEVEC IOEEC ETIUTTAWY KOL GAAEG 1BEEC
OXEOLOCMOU UIMOPOUV EUKOAD VO EVOWNATWOOUV VIO VO EKQPACOUYV TIG
TIPOCWTIKEG TIPOTIMNOELG. To akivnTo €ival Sloxelpiolo Kol EUKOAO 0Tn
OUVTAPNON, ETUTPETOVTACG TNV OTIAN XPNON EEWTEPIKWY XWPWYV YLIO KABioHaTa
omodnkeuon. Ta SOMIKG TTAEOVEKTAMATO TOU KTIPioU, 0 TIPOCYPATOC
EKOUYXPOVIOUOC KOL Ol EUEALKTEG ETIIAOYEC XPrNONG KOBOLOTOUV QUTO TO OKIVNTO UL
EAKUOTIKN €TUAOYN YO EUYOPLS, UKPEG OLKOYEVELEG, AUTOGTIOOXOAOUEVOUG 1
€AEUOEPOUC ETTOYYEAUATIEG TIOU ETUOUMOUV VO CUVOUACOUV Th dLapiwon KoL TNV
€PYAOia. Z0g TPOOKAAOULE VO TO SeiTe OTIO KOVTIA KAL VO KAEICETE EVO POVTEROU
ylO VOl TO 6€ite. AUTO TO KTiPLO JIKTAC XPNONG EVTIUTIWOLALEL PE TNV
KOAOSLIOTNPNMEVN TOU KATAOTOON, TIC CUYXPOVEC QVECELC KAL TIC TIOKIAEG TIIOOVEC

XPNOELG TOU. AVUTIOPOVOUE VIO TO EPWTANATS oag!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Modernes Venylparkett

neues Dach

komplett modernisiert und saniert, bis auf die Heizung
gut vermietetes Ladenlokal in Bester Lage

Penthauswohnung mit Flair
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Engelskirchen prasentiert sich als etablierte Wohngemeinde in Nordrhein-
Westfalen mit rund 19.700 Einwohnern und einer ausgewogenen Altersstruktur, die
insbesondere eine starke Gruppe im mittleren Alter umfasst. Die Lage in einem
wirtschaftsstarken Bundesland garantiert eine solide wirtschaftliche Basis sowie
vielfaltige Beschaftigungsmaoglichkeiten. Die vorhandene Infrastruktur entspricht
dem Niveau eines typischen deutschen Mittelzentrums und schafft somit eine
verlassliche Grundlage fur nachhaltige Wohn- und Lebensqualitat. Diese
Rahmenbedingungen machen Engelskirchen zu einem interessanten Standort mit
Potenzial flr Immobilieninvestitionen, auch wenn erganzende Marktrecherchen zur

prazisen Bewertung der Investitionsattraktivitat empfehlenswert sind.

Die hervorragende Infrastruktur zeigt sich besonders in der Nahe zahlreicher
Versorgungseinrichtungen und Verkehrsanbindungen.
Gesundheitsdienstleistungen sind in unmittelbarer Umgebung verfligbar:
Apotheken wie die Aggertal-Apotheke und die Peter und Paul Apotheke sind nur
wenige Gehminuten entfernt, ebenso wie Facharzte, die in nur drei bis vier Minuten
zu FuB erreichbar sind. Kliniken wie die Aggertalklinik Engelskirchen und das St.
Josef Krankenhaus sind ebenfalls gut zuganglich und gewahrleisten eine
umfassende medizinische Versorgung. Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Supermarkte wie HIT und Lidl, befinden sich in einem Radius von wenigen
Gehminuten und bieten eine ausgezeichnete Versorgung des taglichen Bedarfs. Die
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch den nahegelegenen
Engelskirchen Bahnhof sowie mehrere Bushaltestellen in wenigen Minuten zu FuB
gewabhrleistet, was eine flexible Mobilitat sicherstellt. Zudem sind mehrere
Autobahnanschliisse in kurzer Fahrdistanz erreichbar, was die regionale und

Uberregionale Erreichbarkeit optimiert.




Das gastronomische Angebot mit stilvollen Cafés, Restaurants und Bars in

fuBlaufiger Entfernung erganzt das attraktive Umfeld und sorgt fir eine lebendige
und vielseitige Freizeitgestaltung. Sport- und Freizeitmdglichkeiten, darunter
Sportanlagen und Spielplatze, sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden und

tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Far den Investor bietet Engelskirchen somit eine stabile und gut ausgebaute
Infrastruktur, die eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum begtinstigt. Die
Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat, umfassender Versorgung und guter
Verkehrsanbindung schafft ideale Voraussetzungen fiir eine nachhaltige
Wertentwicklung der Immobilien. Die Lage Uberzeugt durch ihre Balance aus
urbaner Anbindung und landlicher Ruhe, was sie besonders attraktiv fur eine breite

Zielgruppe macht.

Insgesamt stellt Engelskirchen einen vielversprechenden Standort dar, der mit
seiner soliden Infrastruktur und seinem Potenzial flr Wertsteigerung eine
ausgezeichnete Basis fur eine langfristige und sichere Immobilieninvestition bietet.
Vielen Dank fur Ihr Feedback!

Ihr Feedback hilft uns, unsere Beschreibungen zu verbessern.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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