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25131036 498.000 EUR

ca. 142 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Willkommen in lhrem zuklnftigen Zuhause: Sie finden hier eine Doppelhaushélfte die
modernes Wohnen auf hochsten Niveau ermdglicht. Das im Jahr 2020 errichtete Haus
prasentiert sich in neuwertigem Zustand und tberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus zeitgemal3er Architektur, hochwertiger Ausstattung und einer ruhigen,
dennoch verkehrsglnstigen Lage.

Mit einer grof3ztigigen Wohnflache bietet dieses Haus gentigend Raum flr
unterschiedlichste Lebensentwurfe. Die insgesamt drei Schlafzimmer sind hell und
optimal geschnitten. Sie verteilen sich auf zwei Etagen und bieten gro3ziligige
Gestaltungsmaoglichkeiten, sei es als klassische Schlafraume, Kinderzimmer oder auch
als Buro beziehungsweise Gastezimmer.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses.
GrofRformatige Fenster durchfluten den Raum mit natirlichem Licht und bieten dabei
einen schonen Blick in den Garten. Die moderne Einbaukiche integriert sich harmonisch
in das Gesamtbild und Gberzeugt mit zeitgeméfRen Geraten sowie grof3ziigigen
Arbeitsflachen ein idealer Ort fiir genussvolle Mahlzeiten und geselliges Beisammensein.
Ein weiteres Highlight ist das hochwertige Badezimmer, das mit modernen
Sanitarelementen und geschmackvollen Fliesen ausgestattet ist. Die Kombination aus
Zentralheizung und Ful3bodenheizung sorgt nicht nur an kalten Tagen fir ein
angenehmes Wohnklima. Ein zusatzliches Gaste-WC rundet das Raumangebot im
Erdgeschoss ab.

Die durchdachte Raumaufteilung und die moderne Ausstattung spiegeln den Anspruch
wieder, Wohnen auf héchstem Niveau zu erméglichen. Hochwertige Bodenbelage,
hochwertige TUren und Fenster sorgen ebenso wie die energetisch durchdachte
Bauweise fur Nachhaltigkeit und hohen Wohnkomfort.

Im Aul3enbereich finden Sie vier grof3zligig angelegte Parkplatze, sodass ausreichend
Abstellmoglichkeiten fur Fahrzeuge Ihrer Familie und Géaste zur Verfigung stehen. Der
Garten bietet Platz zur individuellen Gestaltung und ist sowohl Gber den Wohnbereich als
auch seitlich zugénglich ideal fiir entspannte Stunden im Freien oder gemeinsame
Aktivitaten im Grlnen.

Das Haus ist eingebettet in ein ansprechendes Wohnquartier, die Nachbarschaft ist
gepragt durch Einfamilien- und Doppelhauser. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
verkehrsgtinstigen Anbindung; Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Néhe, sodass Familien wie auch
Paare ein gleichermalf3en attraktives Umfeld vorfinden.

Die gelungene Verbindung aus moderner Bauweise, intelligentem Raumkonzept und
ansprechendem Wohnumfeld macht diese Doppelhaushalfte zu einer Immobilie, die




vielseitige Wohnwinsche erflllt. Gerne laden wir Sie zu einer persénlichen Besichtigung
ein, damit Sie sich vor Ort von den Vorzlgen dieses Angebots Uiberzeugen kénnen. Wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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moderne DHH

vier Stellplatze

Garten auf zwei Ebenen

zwei Balkone

eine Terrasse

hochwertige Innenausstattung
moderne Eichendielen
moderne Bader

grol3e Fensterfronten
Luftwarmepumpe
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Die Immobilie befindet sich in einer naturnahen Grinlage von Much und ist nur wenige
Fahrminuten von den Innenstadten von Much und Overath entfernt. Dort finden Sie
samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie Backereien, Lebensmittelmaérkte,
Apotheken und Arzte sowie Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen.

Much Uberzeugt zudem durch eine sehr gute Verkehrsanbindung nach Kéln, Bonn und in
die umliegenden Stadte. Die Autobahn A4 sowie die BundesstraRe B56 sind schnell
erreichbar.

Auch flr Freizeit und Sport bietet Much zahlreiche Mdglichkeiten. Ob Cafés,
internationale Restaurants oder Eisdielen hier ist fr jeden Geschmack etwas dabei.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 20.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser Straf3e 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261 -3055790
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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