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Mg Lo HOTLO

24131042 249.000 EUR

ca. 140 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 ZUALVN Kopvida
Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOC,
Evtowidopevn
Kouliva
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 102261 - 30 55 79 0

w.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Movabdikn eukalpio: Apxkn T 380.000 € petd TNV eKTiHNON: AOYW SIKALWUATOG
dlapovng, Tpexouosa TN 299.000 €. AuTh N KOGAOSIOTNPNHUEVN LOVOKATOIKIO, TTOU
Xpovoloyeital amnod 1o 1900, cuvoudlel TNV LOTOPLKN YONTEID UE TIG OUYXPOVEG
OVEODELG KOL Tipooepel Tiepimou 140 T.J. Xwpou dloBiwong o€ €va OLKOTIESO
Tiepirou 870 T.J. To akivnTo BPIOKETAL OE L0 TIPOVOULOKH ToTIo0EGia oTNV TIOAN,
TIPOOQEPOVTACG EVAV OTIAVIO OUVOUACUO KEVTPLKAG TOTIOBECIAG KAl LOLWTIKOU
KOTO@UYiou. TO OTITL £€XEL EKOUYXPOVIOTEL TARPWC KAL TIANPOL TA TIPOTUTIA TNG
dekaeTiag Tou 1989. NEa MOPGOUPO UE KOUPWUGTG TOTIOOETHONKAV £TIIONG TO
1989, 6ivovTag OTO KTIPLO LG PPECKLO KOL CUYX POV ELPAVION XWPIG VO
OLOKUBEUETAOL O LOTOPLKOCG TOU XOPOKTAPOG. ZXEOO0V OAQ T TIOpGBUPO €ival
€EOMALOPEVD PE POAG VIO TIPOCBETN Aveon Kal Go@AAeLd. OPLOPEVA TIOPABUPO
SLOOETOUV TIOPASOCIOKE TIOVTLOUPLD, TIPOCOETOVTOC TIEQALTEPW YONTEIC OTO
EUALvVO oTtiTl. H Sloppubuion Tou otutioU eival KAAOOXESIOOUEVN KOL TIPOKTLK.
AloTiOEVTOL CUVOAIKG TECOEPT SWUATLO, CUNTIEPIAGUBOVOUEVWY SUO

UTIVOO WMATIWYV. To UITAVLO €ival AEITOUPYLIKA ETUMAWMUEVO KOL QVTOATIOKPIVETAL OTIG
QTIOLTHOELG TNG OUYXPOoVNG CwNG. EVa LBLAITEPO XOPOKTNPLOTIKO €ival N HEYAAN
BepdvTa, n omoia PooPEPEL APOOVO XWPEO VIO XOAGpwaon 1) ZEOTA Bpadla o€
€EWTEPIKOUC XWPOUC. O KAAOSLATNPNMEVOC KATIOC TIPOCPEPEL [ILO TIOLKIAIS
XPNoewV. Eva pey&Ao uttdoTeYOo KATIOU OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA KL UTTOPEL VO
XPNOLUOTIOINOEL e SLEPOPOUC TPOTIOUC, EITE WG ATIOONKN, €(TE WG OWUATIO XOMTIL,
€ite yla GAAOUG oKoTIoUG. AlaTiBevTalL U0 OVOLXTEG BEOELC OTABUEUONG, K&TL TTIOU
OTIOTEAEL LOLOITEPO TTAEOVEKTNG OE QUTAV TNV KEVTPLKA ToToBEeGia. ETUMAEOY,
UTTAPXEL EVO EEXWPLOTO OLKOTIESO TIEPITIOU 460 TETPOYWVIKWV HETPWYV, ETIIONG OE
MLC TIPOVOLLOIKT) TOTIOBEGIO OTNV TIOAN, TIPOCPEPOVTOC TIEPALTEPW SUVATOTNTEG VLG
MEAAOVTIKG KOTOOKEUOOTIKG EPYQ I EMEKTAON. H KEVTPIKI TOTIOOECIO TOU OKLVITOU
TIOPEXEL EEALPETIKEC UTIOOOEG. EMTIOPIKA KOTAOTAMATO, OXOAELQ, SNUOCLEQ

OUYKOLVWVIEG KOl EYKATOOTACELG OVAWUXNG eival OAC O€ KOVTLVH OmdécTaon,




KOBOLOTWVTOC QUTO TO OTITL EEALPETIKA EAKUOTIKO TOCO YLO OLKOYEVELEG OO0 KOL YLIO

epyoalopevouUC. OL TIPOOPOTOL EKOUYXPOVIOMOL Slac@aAidouv OTL TO OTITL €ival o€
AploTn Katdotaon mapd TNV NALKIG Tou. To cUCTNUO KEVTIPLKAG BEPUOVONG
TaPEXEL AVETN {EO0TOOLG KOL CUMBAAAEL oTNV UYPNAR olotnTa {WNC.
2uvoyiZovTtag, aUTH N LOVOKOTOLKIG TIPOCPEPEL EVAV ETUTUXNIEVO CUVOUCOO
LOTOPLKNG YONTEIOCG KOL CUYXPOVWYV GVECEWYV OE EVA EUPUXWPO OLKOTIESO OF WL
TIPOVOULGKH ToTIo0ECia 0TNV TIOAN. X&pn OTOUG EKOUYXPOVIOUOUG TIOU
TIPOYHOTOTIOONKAV KAL TNV KOGAOSIOTNPNUEVN CUVOALKH ELPAVLION, GUTO TO
OKIivNTO OTOTEAEL IO TIOAUTIUN EUKOLPIO VIO OTIOLOV OVAZNTA UL KEVTPLKN
TOTOOEGIO 0€ CUVOUOONO UE EVa LOLaiTEPO TEPIRBAAAOV dlaBiwong. KAeioTe eva
POVTEROU €TIOKEYNC ONUEPT VIO VO SEITE OTIO KOVTA QUTO TO EAKUOTIKO OKivNToO.
To ottt eival dlotnpNTEO KTiplo otnVv MOAN Bergneustadt, eMopEVWE 6€V aTALTEITOL

TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKAC AOd00NC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnrecht einer alteren Dame flr das Wohnhaus

ca. 460 gm groBes separates Baugrundstick in bester Citylage
moderne Gasbrennwerttherme

2 Stellplatze im Zentrum der Altstadt von Bergneustadt

neue Sprossenfenster

groBe Terrasse

groBes Gartenhaus

Rolladen an fast alle Fenstern, sonst Schlagladen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Altstadtfeeling und die Historie Bergneustadts vor der Tur!

Die alten Fachwerkhausern laden in dieserm Teil von Bergneustadt zum Staunen
und GenieBen ein.

Wer vor Ort ein bisschen Geschichte erleben mochte, sieht mit der Altstadtkirche
das Wahrzeichen Bergneustadts.

Auch die nicht weit von der Immobilie entfernte Krawinkel-Villa mit ihrem

parkahnlichen Garten ist eine beeindruckende Sehenswurdigkeit.

Die Schulen in Bergneustadt sind nicht weit von dem Einfamilienhaus entfernt. Alle

Schulformen erreicht man in ca. 10 Minuten fuBlaufig.

Bergneustadt bietet in seinem Zentrum verschiedenste Einkaufsmaoglichkeiten.
Eine Backerei in ca. 6 Gehminuten, aber auch der Supermarkt in ebenfalls ca. 6
Gehminuten versorgen einen mit all den Dingen, die das Herz begehrt.

Zwei weitere Supermarkte erreicht man nach ca. 3 Fahrminuten. Generell ist
Bergneustadts Zentrum sehr neu und modernisiert, sodass sich hier der
GroBeinkauf sehr gut erledigen lasst. Besonders ist die nur ca. 50 Meter von der
Immobilie entfernte Metzgerei, in der sich Kunden aus den umliegenden Stadten

und Gemeinden einfinden.

AuBerhalb Bergneustadts erreicht man in ca. 12 Fahrminuten das Zentrum von
Gummersbach. Auch hier gibt es, besonders mit dem Steinmullergeldnde und dem

dort neu erbauten Forum, verschiedene Einkaufsmdglichkeiten.
Die Anbindungen, egal, ob mit 6ffentlichen Verkehrsmittels oder mit dem eigenen

Fahrzeug, sind gegeben und in nur kurzer Zeit erreichbar.

Wer mit dem Bus fahrt, erreicht nach ca. 6 Gehminuten eine Bushaltestelle. Mit dem




Bus aus gelangt man nach Gummersbach, von wo man dann mit der Bahn nach

Kdln, ab dem Jahr 2017 auch nach Dortmund und Hagen kommt.

Mit dem Auto ist man schon nach ca. 6 Minuten Fahrzeit auf der B256 in Richtung
A4 KoIn/Olpe. So gelangt man nach ca. 40 Minuten in die Kdlner Innenstadt, nach

Olpe sind es etwa 25 Minuten Fahrzeit.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




ApLOpoG akiviToL: 24131042 - 51702 Bergneustadt

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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