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Wiehl

Ovelptkn BiAa Bopnxovou oto Wiehl

Ap1Buéc akivhaTov: 24131018

TIM'H AFOPAS: 798.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 270 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FH:: 7.624 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 -3055 79 0

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AYTH EINAI MIA MPOKATAPKTIKH EKOEZH XQPIZ KAMIA ANAGEQPHZH H
NOMIKH BEBAIOTHTAI!!! E&dw Ba Bpeite £€va TOAUTEAEG OKIVNTO OTA TIEPIX WP TOU
Wiehl, otnv neploxn Oberbergischer Kreis. AUt N GPXLTEKTOVIKG OXESIOOMEVN
Bila og oTIA Bauhaus cuvdéudalel €vav MOAUTEAN TPOTIO LWNG KE UPNAL Gveon.
**Nepltypa@n AKLVATOU:** - **EyupUXwpa AWPGTIo:** H BIAa eVIUTIWOLAZEL E TO
HEYOAQ, @WTEVA SWUATLA TNG, SNULOUPYWVTOG UL QWTELVH KOL QINOEEVN
OTHOOPALPG. - ¥*TZAKL** ‘Eva eTIBANTIKO TZAKL OTO SWHUATLO E TO TLAKL
eEao@alilel eoTd BPAdLO. - ¥**Qpaio Ko Kol Bepdvtoa:** 'Eva wpaio KATo Kol
Mo TIOAU PeyOAN BEP&VTAQ OOC TIPOOKAAOUV VO XOACPWOETE. - **Ticiva Kal
2ouva:** H IOpaKEiEVN TILOLVA KOL N OGOUVA TIPOCYEPOUYV ETUTTAEOV TIOAUTEAELD
KOL XOAGpwon. - ¥*KATI0G:** To akivnTo €ival TEEPLYPAYHEVO KOL TIEPIBAAAETOL ATIO
Ouop o ToTtio. ONOKANPOG O KNATIOC EKTEIVETAL O€ LG EVTUTIWOLOKNA €KkTaon 7.000
TETPOYWVIKQV PETPWYV. - ¥*Apouog MNpooBaong:** Evacg IOLWTIKOC SpOUOC
UTIOYPOUMIZEL TOV TIOAUTEAN XOPOAKTHPC AUTOU TOU OKLVATOU. **Xwpol
AloBiwong:** - **YmvodwuaTio:** H BiAa SLOBETEL TEOOEPO UTIVOSWUATLA, EVO
SWHATLO TIOU CUVOEETAL ECWTEPLKA KOL EVO LEYAAO KUPLWG PTTAVLIO, TIPOCPEPOVTOG
TO UPNAOTEPO €TUTESO AVEDONG. - **YTIOYELO:** TO UTIOYELO TIPOCPEPEL TN
duVaTOTNTA SNULOUPYICC EVOC AUTOVOOU XWPOU SLaRiwong, TIOPEXOVTOC
ETUMAEOV XWPO SLaBiwoNg N EVa EEXWPLOTO SLAPEPLOMT VIO TOUG ETILOKETITEG 1) TO
TIPOOWTIKO. AUTH N BIAG CUVOUGLZEL TNV CPXLITEKTOVIKH KOUWOTNTO UE TOV
YEVVOLOSWPO XWPEO KAL T UPNANG TIOLOTNTAG XOPOKTNPLOTIKA. Eival lbaviKkn yia
OTIOLTNTIKOUC KATOIKOUG TIOU avaidnNTouV [ia {wh o€ apuovia e T guon,

OTIOAQUBAVOVTOC TIOPGAANAC LG KOUWH OTUOCPALPO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

private Zufahrt

Fenster 1998

hochwertige Schieferbdden und Eichen Parkett

herrschaftlicher Kamin

2 Bader, eins davon im Schwimmbad und eins nachrlstbar

angrenzende Schwimmbhalle mit Sauna mit Moglichkeit des Umbaus zur
Wohnflache

2 Garagen

Eselstall / Gartenhaus

alter Baumbestand

Leider existiert noch keine Wohnflachenberechnung, das wird jedoch gerade vom
Architekten durchgeflihrt und nachgereicht, hier handelt es sich lediglich um eine

ca. Angabe
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Villa in Muhlen prasentiert sich als traumhaftes Anwesen am Waldesrand,
unweit des Zentrums von Bielstein im oberbergischen Kreis. Diese exquisite
Residenz vereint das Beste aus beiden Welten: Sie liegt idyllisch eingebettet
inmitten von Waldern und unberihrter Natur, was ein Gefiihl von Ruhe und
Abgeschiedenheit vermittelt. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe zu
Bielstein, das eine hervorragende Infrastruktur und diverse Annehmlichkeiten

bietet.

Die umgebenden Walder und griinen Landschaften bieten zahlreiche Mdglichkeiten
fur Erholung und Freizeitaktivitaten in der Natur, Wanderwege und
Naturschutzgebiete laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden und

Fahrradtouren ein.

Das Anwesen selbst beeindruckt durch seine architektonische Eleganz und die
groBzlgigen Raumlichkeiten, die keine Wiinsche offenlassen. Ob als
reprasentativer Wohnsitz oder als exklusives Feriendomizil — die Villa bietet einen
unvergleichlichen Lebensstandard in einer der schéonsten Lagen des

Oberbergischen Kreises.

Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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