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GAS BEDARF

26.10.2030
109.00 kWh/m2a
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Einzigartiges Angebot! Wir bieten Ihnen hier ein sehr gut laufenden Beauty Salon.
Schwerpunkt liegt hier auf Kosmetikbehandlungen, Ful3pflege (eine geschlossene Kabine
mit Wasseranschluss und zwei offene) und Nageldesign. Ein Kosmetikraum exklusiv
ausgestattet fur Kosmetikbehandlung und Massage und zwei Platze fir Nageldesign
stehen hier zur Verfiigung . Im Eingangsbereich "Empfang" befinden sich zwei
Warteplatze und eine Empfangstheke. Das Untergeschol3 verflgt Gber einen grofR3en
Aufenthaltsraum, einen Waschbereich und eine Toilette mit Waschbecken. Ein
Tiefgaragenplatz und 3 Stellplatze, sowie ein groRer Werbebanner zur Kreuzungsseite,
runden das Angebot noch ab.
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komplett moderner BEAUTYSALON, inkl. Inventar und Kunden abzugeben

insgesamt 3 FuRpflegeplatze, 1 Kosmetik / Massageplatz, 2 Nageldesign Platze

kleine Kiche inkl. Aufenthaltsraum mit WC im Untergeschol fiir die Angestellten

3 AulRenparkplatze

1 Tiefgaragenplatz

grof3er Werbebanner an der Hauswand zur Stral3enseite (Kreuzung)

bekannte Internetseite, Telefonnummer schon alter als ca. 30 Jahre, Videolberwachung
und Alarmanlage
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Die zentrale Lage dieses Angebotes spricht fur sich. Das Gummersbacher Zentrum mit
all seinen Einkaufsmoglichkeiten, dem Kino, dem Steinmullergelande, verschiedenen
Restaurants und Cafés, aber auch den alltaglichen Dingen wie Apotheken, Arzten und
der Post ist fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Wer mobil sein mdchte, erreicht in
ca. 3 Gehminuten die nachste Busverbindung. Auch der Bahnhof, von dem halbstiindlich
die Bahnen in das Zentrum Kadlns fahren, ist in ca. drei Gehminuten erreichbar. Mit dem
Auto erreichen Sie das Kolner Zentrum nach nur ca. 40 Fahrminuten. Eine ebenfalls
perfekte Anbindung bietet hier die in ca. 10 Fahrminuten erreichbare Autobahnanbindung

A4.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.10.2030.
Endenergiebedarf betragt 109.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




