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Hochwertig, komplett saniertes Fachwerkhaus in
Bestlage Wiehl
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Einzigartiges kleines Fachwerkhaus, ca. um 1900 erbaut, in einer der besten Lagen von
Wiehl, "ein wahres Schmuckkastchen" ! Wir bieten ihnen hier eine wunderschone, helle,
lichtdurchflutete Immobilie, die mit viel Liebe zum Detail und zur Qualitat hergerichtet
wurde. Neben drei PKW Stellplatzen, zwei Terrassen und einem idyllischen Garten,
bietet diese Immobilie, mit einer extra hohen Raumhohe fir Fachwerkh&user, alles was
ein zwei bis drei Personenhaushalt benétigt. Ein kleiner Garten gehért direkt zum Haus.
Dieser kann durch das Nachbargrundstiick, mit groRem Gartenhaus und Terrasse, um
ca. 336 m?, unentgeldlich, erweitert werden. Lediglich die Pflege ist gewlnscht. Ebenfalls
soll hier ein Vorkaufsrecht eingetragen werden, falls sie dieses Grundstiick doch
erwerben mochten. Auch einem direkten provisionsfreien Erwerb steht nichts entgegen.
Dieses Grundstick wird aber nicht tber uns angeboten. WICHTIG: Die
Grundstlicksangaben hier im Exposé ergeben sich aus ca. 261 m2 zu verkaufenden
Grundsticks und 336 m2 unentgeldlich nutzbares Grundstiick. Das Haus verfugt Uber
eine grof3e offen Kliche mit angrenzendem Wohn- ERbereich und schwenkbarem
Schwedenofen. Ebenfalls befindet sich auf dieser Ebene ein kleines Gaste WC. Das DG
verfugt Uber das Highlight der Immobilie. Hier befindet sich das einzigartige
Schlafzimmer, modern mit hochwertigem gekalktem Eichenpakett ausgestattet und
franzosischem Balkon. Von hier hat man einen traumhaften Fernblick und kann in den
Abendstunden einzigartige Sonnenuntergange aus dem Bett beobachten. Die komplette
Immobilie ist unterkellert, so dass ausreichend Stauraum im Keller, als auch auf dem
Spitzboden zur Verfigung steht. Die Ful3bodenheizung auf allen Wohnebenen sorgt
zusatzlich fir ein angenehmes Wohnklima. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der
Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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hochwertig, stumpf einschlagende exklusive Zimmertiren

moderne Einbaukiiche mit Elektrogeraten

hochwertige gekalkte Eichendielen im Schlafzimmer und im Flur vom OG
schwenkbarer Schwedenofen mit gro3er Glasflache

FuRbodenheizung auf allen Ebenen

zusatzlich besteht die Option, ein ca. 336 m2 grof3es Nachbargrundsttick, mit groRem
Gartenhaus und Terrasse dazu zu nutzen. Ein Vorkaufsrecht wird eingeraumt.
3 Aussenstellplatze

Bad und Gaste WC aus ca.1993

Gasbrennwerttherme von ca. 2014

neue Kunsstofffenster von ca. 1993/2014

franzosischer Balkon im Schlafzimmer

mit doppelfliigeliger Terrassentur

Glasfaserleitung im Haus
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Diese wunderschdne Immobilie liegt in einer sehr ruhigen, begehrten Stral3e von Wiehl,
fast am Waldesrand, nahe Wildpark, gelegen. Hier findet man nicht nur viele schéne
H&auser, sondern hat auch die direkte Moglichkeit, ins Griine zu gelangen. Zusétzlich ist
man ful3laufig in nur wenigen Minuten im Zentrum von Wiehl. Hier finden Sie alles was
man zum Leben braucht. Wiehl mit seinem liebevoll gestalteten Zentrum ist einer der
beliebtesten Orte im Bergischen Land. Schulen aller Art, Kindergéarten und Arzte - alles
findet man hier vor Ort. Trotz der idyllischen Lage ist man hier mit der optimalen
Anbindung an Koéln (A4), nur ca. 30 Fahrminuten von der Kdlner Innenstadt entfernt.
Auch die Freizeitangebote lassen hier keine Winsche offen. Vom Golfen in Eckenhagen,
das Freibad in Wiehl-Zentrum, die Eislaufhalle und auch der neu gestaltete Wiehlpark
sorgen dafir, dass sich die ganze Familie wohlfuhlt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




