Gummersbach / Hesselbach

Historisches Einfamilienhaus mit kleiner
Gewerbeflache
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
¥ )

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Diese idyllische Immobilie, gebaut im Landhausstil, eignet sich perfekt fur die kleine als
auch fur die grofRe Familie! Selbst eine gewerbliche Nutzung im vorderen Bereich als
Gastronomie, oder Imbiss ist hier genehmigt! Die Wohnflache von ca. 186 m2 und die
Nutzflache von ca. 142 m? erstreckt sich Uber die zwei Hauser, die oben als auch unten
in einander Ubergehen. Das Dachgeschoss verfligt zudem noch Uber eine
Ausbaureserve von ca. 48,5 m2. Angefangen im Erdgeschoss gelangen Sie Gber den
Haupteingang in die damalige Wirtsstube, unterteilt in zwei Raume. Von dem zweiten
Raum kommen Sie in die Herrentoiletten, duch den Flur erreichen Sie dann auch die
Damentoiletten, einen Lagerraum und noch zwei weitere Kellerraume. Der Keller verfiigt
Uber zwei Ausgange, Uber die sie zum oberen Teil des Hauses gelangen kénnen. Der
hintere, komplett aus Bruchstein ca. 1842 erbaute Bereich dieser Immobilie, wurde in den
letzten 20 Jahren komplett saniert. Wer den typischen oberbergischen Landhausstil liebt
kommt hier ganz auf seine Kosten. Vom Eingangsbereich rechts gelangen Sie in eine
wunderschone grol3e Wohnkiiche mit angrenzendem Wohnzimmer mit Pelletofen. Dieser
Raum wirkt durch die originalen Bruchsteinwande, als auch durch das Interieur
einzigartig gemdtlich. Links vom Eingang befindet sich ein grof3es Bad, mit Eckwanne
und Dusche. Weiter hinten sind die Schlafzimmer, zuerst das Elternschlafzimmer, dann
ein Durchgangszimmer mit rechts und links jeweils einem Kinderzimmer. Wem das noch
nicht reicht, der kann den Dachboden ausbauen, oder eine Nutzungsanderung des
Gewerbebereiches bewirken. Dann kdnnte man im unteren Bereich noch eine
eigenstandige Einliegerwohnung integrieren. Ein gemiitlicher, absolut ruhiger Garten und
ein Carport rundet das ganze Ensemble hier noch ab. Ein Energieausweis lag zum
Zeitpunkt der Anzeigenschaltung noch nicht vor.
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Haus aus Bruchstein

Pelletofen

Klche

moderne FulRbdden aus hochwertigem Laminat
Gastroflache/Einliegerwohnung

Dachboden als Ausbaureserve
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Die Immobilie liegt nur ca. 7 Fahrminuten von der Aggertalsperre, als auch zum Zentrum
von Gummersbach entfernt. In naher Umgebung, ca. 3 Fahrminuten entfernt finden Sie
einen Supermarkt und eine Backerei vor. Ebenfalls dort gelegen sind ein Kindergarten
sowie eine Grundschule. Alle weiteren Einkaufsmoglichkeiten, sowie Arztpraxen,
Apotheken, Schulen und Banken finden Sie im Gummersbacher Zentrum vor. Die
Autobahnanbindung an die A4 Richtung Koln/Olpe erreichen Sie nach ca. 15
Fahrminuten. Somit erreichen Sie Kéln nach ca. 30 Fahrminuten und befinden sich nach
ca. 30 Fahrminuten in Olpe. Zudem handelt es sich bei der StralRe um eine ruhige 30 er
Zone!
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




