Lautrach - Landkreis Unterallgau

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick & viel
Potenzial in naturnaher Lage

ApiBudéc akivATou: 26413019

VON POLL

IMMOBILIEN
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TIMH ArOPAS: 305.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 131 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FH:: 1.474 m?
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26413019 305.000 EUR

ca. 131 m2 00?07?77

7799977777 22777 279772222272

6 K &ufer provision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1963 7?7777

2X 2?7777 ca. 67 mz2
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2772 460.36 kKWh/mz2a
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Eckdaten zu Threm Suchauirag

Vorgemerkte Su nden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

R
VR




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1lOpoG akiviToL: 26413019 - 87763 Lautrach - Landkreis Unterallgau

e dddddds

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1lOpoG akiviToL: 26413019 - 87763 Lautrach - Landkreis Unterallgau

e dddddds

VON POLL
IMMOBILIE

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

[ —

www.home.von-poll.com
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Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1963 bietet ca. 131 m2 Wohnflache auf einem
grof3ztigigen Grundstiick mit rund 1.474 m2in ruhiger und naturnaher Lage. Umgeben von
weitlaufigen Grunflachen und mit Waldrand im Hintergrund genief3en Sie hier ein
angenehmes Wohnumfeld mit viel Ruhe und Privatsphare.

Die mmobilie erstreckt sich tber Keller-, Erd- und Dachgeschoss und verfugt Gber
insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafziimmer, zwei Badezimmer sowie zwel K lichen.
Grofl3e Fensterflachen sorgen in vielen Raumen fiir eine helle und freundliche
Wohnatmosphare. Das Wohnzimmer im Erdgeschoss bietet direkten Zugang zur Terrasse
und zum weitlaufigen Garten.

Die vorhandene Ausstattung umfasst unter anderem Holzfenster mit 2-fach Verglasung,
Parkett-, Laminat- und Teppichbdden sowie zwei Oléfen zur Beheizung des Hauses. Im
Unter geschoss stehen mehrere Kellerrdume, eine Waschktiche sowie zusatzliche Nutzflachen
zur Verfigung.

DasHaus bietet damit ideale Voraussetzungen, um eigene Wohnideen und individuelle
Gestaltungsvor stellungen zu verwirklichen. Besonder s hervor zuheben ist das grof3e
Grundstiick mit gepflegter Rasenflache, Gartenhdusern und zahlreichen
Nutzungsmoglichkeiten im AulR3enbereich.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grof3ziigige Doppelgar age mit zusétzlicher
Stellflache. Eine lmmobilie mit viel Potenzial fir Familien, Naturliebhaber oder Kaufer, die
sich den Traum vom eigenen Zuhause nach ihren Vorstellungen erfillen méchten.
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Haus allgemein:

- Kéller-, Erd- und Dachgeschoss
- Massive Bauweise

- Holzfenster mit 2-fach Verglasung
- zwei Olofen
Erdgeschoss:

- Wohnzimmer

- Kiiche

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer / Biro
- Badezimmer

- Diele

Dachgeschoss:

- Wohnzimmer

- zwei Schlafzimmer

- Badezimmer

- Diele/ Flur

Unter geschoss:

-drel Kellerraum

- Heizungsraum

- Waschkiiche

- Flur
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Lautrach im Unterallgéu verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit hoher L ebensqualitéat
und einer familienfreundlichen Atmosphére. Die gepflegte Gemeinde tiber zeugt durch ein
sicheres Umfeld, eine star ke Gemeinschaft sowie die N&he zu Memmingen und Mindelheim.

Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Néhe und sorgen fiir kurze Wege im Alltag. Gleichzeitig bieten zahlreiche
Grunflachen und Spielmoglichkeiten ideale Voraussetzungen fir Familien.

M oder ne Wohnangebote und die angenehme Wohnlage machen Lautrach zu einem
attraktiven Ort fur alle, dielandlichen Charme mit guter Infrastruktur verbinden mdchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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