VON POLL

Benningen - Landkreis Unterallgau

Gemutliches Einfamilienhaus mit Terrasse, Garten
und Garage

ApiBudéc akivATou: 26413018

VON POLL
IMMOBILIEN

.von—poll.de

TIMH AFOPAS: 450.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 123 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 666 m2
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26413018 450.000 EUR

ca. 123 m2 P007°0°°7?

NNV 77? 727777

6 K &ufer provision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

1 K aufpreises

1962 2?0077

1x 2?7?7777 ca. 70 m2
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
2772 242.91 kWh/mea
03.05.2036
G
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

HICSEE -
B (25

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 08331 - 49 84 88 0

oll.com

www.von-p
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:- 08331 - 49 84 88 0
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lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Hier direkt zur
Online-
Immobilien-
bewertung

Partner-Shop Memmingen | RoBmarkt 2 | 87700 Memmingen
T.. 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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Dasim Jahr 1962 erbaute Einfamilienhaus befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet
und bietet mit ca. 123 m2 Wohnflache auf einem ca. 666 m2 grof3en Grundstiick viel Platz fur
individuelle Wohnideen. Die massive Bauweise sowie die dur chdachte Aufteilung Gber
Keller-, Erd- und Dachgeschoss schaffen eine solide Grundlage fir Familien oder Paar e mit
Platzbedarf.

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein helles Wohnzimmer mit grofRziigigen Fensterflachen, ein
separater Essbereich mit Zugang zur teiliiberdachten Terrasse und dem weitlaufigen
Garten, eine Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer.
Erganzt wird diese Ebene durch ein Badezimmer, ein separates WC sowie Diele und
Windfang.

Das Dachgeschoss ver fugt Uber zwei weitere Zimmer unter schiedlicher Gr6l3e sowie
zusétzliche Nutz- und Abstellfl&chen. Die Dachschragen und der schone Tageslichteinfall
sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphare.

Im Unter geschoss befinden sich neben mehreren Kellerraumen auch die Waschkiche, der
Heizungsraum sowie der direkte Zugang zur integrierten Garage.

Der gepflegte Garten mit grofRzigiger Rasenflache und Uberdachter Terrasse bietet viel
Raum zur Erholung und individuellen Gestaltung. Die ruhige Wohnlage kombiniert
angenehmes Wohnen mit einem attraktiven Umfeld.

Die Ol-Zentralheizung sowie die vor handenen 2-fach ver glasten Fenster runden das Angebot
ab.

Uber zeugen Sie sich selbst von den M dglichkeiten dieser Immobilie bei einer
unver bindlichen Besichtigung.
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Haus allgemein:

- Kéller-, Erd- und Dachgeschoss

- Massive Bauweise

- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung
- Ol-Zentralheizung

Erdgeschoss:

- Wohnzimmer

- Essbereich

- Kiche

- Schlafzimmer

- Kinderziimmer / Biro

- Badezimmer

- SeparatesWC

- Diele

- Windfang

Dachgeschoss:

- Zwei Zimmer mit unter schiedlichen Gro63en
- SeparatesWC

- Diele/ Flur

- Zusatzliche Nutz- bzw. Abstellflachen im Speicherbereich
Unter geschoss:

- Kellerraum

- Heizungsraum

- Waschkiiche

- Flur

- Direkter Zugang zur Garage
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Die angebotene | mmobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Benningen, einer
attraktiven Gemeinde im Unterallgéu.

Benningen Uberzeugt durch seine angenehme, gewachsene Wohnstruktur sowie die
unmittelbare Nahe zur Stadt Memmingen. Die Kombination auslandlicher Ruheund
stadtischer Infrastruktur macht den Standort besondersinteressant fir Familien, Pendler
und Ruhesuchende.

Memmingen ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine sehr gute I nfrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen sowie kulturellen und gastr onomischen
Angeboten. Zudem verflgt die Stadt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung, unter
anderem an die Autobahnen A7 und A96 sowie einen Bahnhof mit Uberregionalen
Verbindungen.

Vor Ort in Benningen finden sich ebenfalls Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
ein Kindergarten sowie eine Grundschule. Weiterflihrende Schulen sind in Memmingen
bequem erreichbar.

Die Umgebung ist gepragt von einer hohen L ebensqualitat und viel Natur: Zahlreiche Rad-
und Spazierwege sowie die Nahe zum Allgau bieten vielféltige Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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