Mindelheim

OPEN HOUSE am 13.06.26 / Sanierungsbedurftige
DHH in familiarer Lage

Ap1Buéc akivhTou: 26413021

Se VON POLL
Hou
Open Am Samatag, den 13.06.2026

zwiaschen 10-14 Uhr

in der Troppauer Str. 25 in 8719 Mindelheim

TIMH AFOPAS: 200.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 114 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 331 m?2
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26413021 200.000 EUR
ca. 114 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
10?
1 ca. 110 m2

1973
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2772 BEDARF
27.05.2036

213.89 kWh/m2a
2772 G

1973
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Partner-Shop Memmingen | RoBmarkt 2 | 87700 Memmingen

T.. 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com Hier direkt zur

Online-
Immobilien-

www.von-poll.com bewertung
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Open House am Samstag, den 13.06.2026 von 10-14 Uhr
Troppauer Str. 25, 87719 Mindelheim

Besichtigen Sie die Immobilie im Rahmen einer gefiihrten Besichtigung vor Ort. Eine
vor herige Anmeldung ist nicht erforderlich.
Bitte beachten Sie: Vor Ort wird ein Objekt- und Vermittlungsnachweis er stellt, lhre

Kontaktdaten wer den aufgenommen.

Wir freuen uns auf I hren Besuch!

Diese sanier ungsbediir ftige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1971 bietet auf ca. 114 m2
Wohnflache und einem ca. 331 m2 grof3en Grundstiick viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Die Immobilie befindet sich weitgehend im Ursprungszustand und wird im
Bieterverfahren verkauft.

DasHaus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, und eignet
sich ideal fir Familien oder K&ufer mit Platzbedarf. Im Erdgeschoss befinden sich ein
zentraler Eingangsber eich, die Kliche, ein separates Esszimmer, sowie ein grof3ziigiges
Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Garten.

Im Ober geschoss verteilen sich mehrere gut geschnittene Schlafzimmer sowie das
Badezimmer auf einen zentralen Flur. Einesder Schlafzimmer bietet Zugang zum sonnigen
Sid-Balkon. Zuséatzlich steht ein ausbauféhiges Dachgeschoss als weiter e Nutzflache zur
Verfigung.

Der sonnige Garten sowie die Garage mit vorgelagerter Auffahrt erganzen das Angebot. Die
Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und bietet vielseitige M 6glichkeiten zur
M oder nisierung und individuellen Nutzung.
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* Baujahr 1973

* Olheizung aus 1973

* Sanierungsbedirftig

* 6 Zimmer

* 4 Schlafzimmer

* DG-Ausbau méglich

* Ca. 331 m2 Grundstiick

* Ein Tagedlichtbad

* Doppelverglaste Holzfenster aus 1973
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Mindelheim, eine char mante Kreisstadt im Her zen Schwabens mit rund 14.700 Einwohnern,
vereint lebendige I nfrastruktur mit behaglicher Wohnqualitét. Die stabile Immobilienlage
wird von einem soliden Arbeitsmarkt, besondersim dffentlichen Dienst und
Dienstleistungssektor, getragen. Die gute Anbindung an M tinchen und Augsburg sowie
vielfaltige Bildungs- und Gesundheitsangebote schaffen ein sicheres, familienfreundliches
Umfeld.

Der Stadtteil Mindelheim besticht durch ruhige Wohnlagen und Nahe zu wichtigen
Einrichtungen. Schulen, medizinische Versorgung und Naher holungsflachen sind schnell zu
FuR3 erreichbar, was den Alltag angenehm gestaltet. Die Nachfrage nach Wohnraum ist
stabil und bietet Familien eine verlassliche L ebensqualitét.

Besonders attraktiv fur Familien sind Kindergarten und Grundschulen in 6 bis 7 Minuten
FuRweg, weiter fiihrende Schulen in weniger als zehn Minuten. Arzte, Apotheken und das

Kreisklinikum sind fuBlaufig erreichbar, ebenso Spielpléatze, Sportanlagen und der griine

Stadtpark. Einkaufsmdglichkeiten sowie Bus und Bahnhof sind ebenfallsin kurzer Gehzeit
erreichbar.

Diese Kombination aus Sicher heit, Infrastruktur und Naturqualitdt macht Mindelheim zum
idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf ein sorgloses Aufwachsen ihrer Kinder und eine
ausgewogene Work-Life-Balance legen. Hier findet Ihre Familie ein Zuhause mit Zukunft.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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