Ottobeuren

Zu verkaufen: Einfamilienhaus mit groBem
Grundstuck
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. - 08331 - 49 84 88 0
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-08331-49 84 88 0

Immobilie an.
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Dieses Einfamilienhaus bietet viel Raum fir individuelle Wohnideen und Uberzeugt
mit einer groBzligigen Wohnflache von ca. 144,70 m?. Vier Schlafzimmer, zwei
Badezimmer sowie zusatzliche Wohn- und Aufenthaltsbereiche schaffen ideale

Voraussetzungen flr Familien oder alle, die Platz und Flexibilitdt schatzen.

Das 1972 erbaute Haus steht auf einem ca. 1.022 m? groBen Grundstiick mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Im Erdgeschoss erwarten Sie helle, gut
geschnittene Radume. Die im Jahr 2005 erneuerten Fenster im Wohnzimmer sorgen
flr eine angenehme Lichtatmosphare; im Zuge der Modernisierung wurde zudem
die Slidseite mit einem Vollwarmeschutz versehen, was sich positiv auf die

Energieeffizienz auswirkt.

Eine Ol-Zentralheizung gewéhrleistet eine zuverldssige Warmeversorgung. Die
durchdachte Raumaufteilung ermdéglicht unterschiedliche Wohnkonzepte — ob

Familienleben, Homeoffice oder Hobbybereich.

Das weitlaufige Grundstiick erdffnet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten — von
groBzugigen Gartenflachen Uber Spielbereiche bis hin zu ruhigen Sitzplatzen im

Grinen. Hier genieBen Sie Freiraum und Privatsphare gleichermaBen.

Dank der Kombination aus solider Bausubstanz, groBzligigem Platzangebot und
Entwicklungspotenzial bietet diese Immobilie eine attraktive Basis fur lhre
Zukunftspldne. Uberzeugen Sie sich persénlich von den Méglichkeiten dieses

Hauses — wir freuen uns auf Ihre Anfrage zur Besichtigung.
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Folgende Renovierungen wurden 2005 durchgefihrt:
- Fenster im Ess- und Wohnzimmer

- Vollwarmeschutz Sudseite

Die Immobilie weiBt folgende Ausstattung auf:
Haus allgemein:

- Keller-, Erd- und Dachgeschoss

- Holzfenster mit 2-fach Verglasung

- Ol-Zentralheizung

Erdgeschoss:

- Wohnzimmer

- Esszimmer

- Kliche

-WC

- Badezimmer mit Wanne und Dusche
- Schlafzimmer

- Bodenbelag aus Teppich und Fliesen
Dachgeschoss:

- Elternschlafzimmer mit Balkon

- zwei Kinderzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- Kiiche

- Bodenbelag aus Teppich und Fliesen
Untergeschoss:

- zwei Hobbyraume

- Hauswirtschaftsraum

- Heizungsraum

AuBenbereich:




- Balkon auf der Sitdseite

- Terrasse auf der SUdseite
- Garage
- zwei Stellplatze

- Werkzeugschuppen
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Ottobeuren besticht als idyllische Marktgemeinde im Herzen Bayerns durch seine
harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Die Nahe
zur Autobahn A7 sorgt flir eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden
Regionen. Als Verwaltungssitz bietet die Gemeinde eine sichere und

zukunftsorientierte Umgebung fur Familien.

Kinderfreundlichkeit zeichnet Ottobeuren aus: Mehrere Kindergarten sind fuBlaufig
erreichbar. Grundschule, Realschule und Gymnasium liegen etwa 15 Gehminuten

entfernt und gestalten den Schulweg sicher und bequem.

Freizeitangebote wie Spielplatze, der Kneipp-Aktiv-Park und das Freibad
bereichern das Familienleben. Die medizinische Versorgung mit Arzten, Apotheken
und der Klinik Ottobeuren ist in unmittelbarer Nahe gewahrleistet. Offentliche
Verkehrsmittel wie die Busstationen Ottobeuren Stdbau und Marktplatz sind in 6

bis 7 Minuten zu FuB erreichbar.

Ottobeuren bietet Familien ein sicheres, naturnahes und bestens versorgtes

Zuhause - ein Ort voller Geborgenheit und Lebensqualitat.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984880

E-Mail: memmingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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