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720.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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YTodamedia BEDARF
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HAEKTPLOMOG 16.80 kWh/m?a
14.11.2029
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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) r Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN n OoXe60V VEOBUNTN LOVOKATOIKI, KATOoKEUOOUEVN TOo 2020, evTuTIWoLALEL
ME TN MOVTEPVO GPXITEKTOVIKA TNC, TGO UPNANG TIOLOTNTAC XOPAKTNPLOTIKA TNG KOL
TNV €EQLPETIKG EUYXAPLOTN OTHOOPALPG dLaBiwong. Me o yevvalddwpn ETLPAVELD
TiePinmou 178 T.|L. KAl €Va OLKOTIESO TEPITIOU 779 T.|., TO OGKiVNTO TIPOOCPEPEL LOAVIKEG
OUVONKEG YLa EKAETTTUOUEVN SLOBiwon o€ [Ja Houxhn, QLALIKA TIPOC TIC OLKOYEVELEG
VEQ OVATITUEN. Eva 1OLaITEPO OELOCNUEIWTO XOPOAKTNPLOTIKO €iVOL O OXESLAOUOC
TOU OTITIOU, O OTIOI0C ETUTPETIEL TN dNULOUPYIG ETUMTAEOV XWPOU dlaBiwong otn
oopita. Evog emimA£ov 0po@og Tepimou 128 T.4. umopei vo oXeSLOO0TEL CUMPWVD
E TIC OTOMIKEG TIPOTIUNOELG - €ITE VIO ETUMAEOV UTTIVOOWUATLA, EVA EUPUXWPO
YPOPEIO E(TE VIO EUEAIKTOUC XWPEOUG XOUTIL KAl aVaPUXNC. AUTO avoiyel TIOAUTIUEG
SUVOTOTNTEG EMEKTAONG, TIOPEXOVTOG OTO OTITL HOKPOTIPOBEGHN eUEALEID KOL
BeATiwpeEVN aveon dlaBiwong. To akivnTo MPOCPEPEL ETOL LOAVIKEC CUVONKEG TOOO
yla SlaBiwon KatdAANAN yLa TNV NAIKIO 000 KAl VIO XPHon WE SLWwPo®n KOTOLKIG.
MrmaivovTtag 0To OTITL, 0OG UTIOSEXETAL £VA EUPUXWPO XOA €L0060U TIoU SnLloupyel
OMEOWC LO PLAOEEVN TIPWTN EVTUTIWON. ATIO £6W, TO LOVOTIATL OVOIYEL OTOV EVIQIO
XWPO KABLOTIKOU, TpaTelapiacg Kol Koulivag, 0 oToiog MANMUUPIZEL UE PWE HECT
OO YEVVALOOWPO TIAPAOUPQ, SNUOUPYWVTOC UG WTELVH KoL INOEEVN
OTHOOPALPG. H HOVTEPVO EVTOLXIOMEVN KOUZIVO €ival EEOTIAICUEVN UE CUCKEUEG
UPNANG TTOLOTNTOC KOL EVOWHUOTWVETAL OPUOVIKG 0TO 0OAOVL. KOopPd TIAGKAKLO UE
oyn EUAOU UTIOYPOUUICOUV TNV KOUWH OTHOC@PALPO KOL CUMBGAAOUV OE LG
EUXGPLOTN aiobnon dwuaTiou. AlATIBEVTAL CUVOALKG TEOOEPO SWUATLA,
OUUTEPIAOUBOAVOUEVWYV SUO AVETWV UTIVOSWHOTIWY KOL EVOG EUPUXWPOU
YKOPVTOPOUTIOG TIOU TIPOCPEPEL ETUTAEOV AVECH. AUO HOVTEPVO UTAVLA, TO
KOOEVA E PUOIKO PWC KAl UPNANG TTOLOTNTAC PWTIOTIKA, CUMTTANPWVOUV TNV
KOAOOXESLAOUEVN KATOWN Kol eEQ0@POAAILOUV UPNAO €TUTIESO AEITOUPYLKOTNTOC KAl
Aveong dlapiwong. To OTiTL EVTIUTIWOLALZEL ETIIONG OTIO AoYn EVEPYELOKNAC

anodoong. Mia cuyxpovn ovTAia BepudTNTOG PE EVEPYELOKN BaBoAoyia A+, o€




OUVOUQOWO e EVOOOOTIESIO BEPPAVON, EYYUATOL EVA AVETO ECWTEPLKO KAIUO OAO

TO XPOVO, dLATNPWVTAC TAPAGAANAC XAUNAO TO AEITOUPYLIKO KOOTOCG. AUO YKOPAL
€ival amneuBdeiag cuveedEUEVA UE TO OTITL, TIPOCYPEPOVTOAC GPOOVO XWPO YLa
OXMOTO KOL TIOPEXOVTOC TIPOCOETEC ETUAOYECG OToONKeuoNnC. O EEWTEPLIKOC XWPOC
€ival €El00U EAKUCTIKA SLOOPPWHEVOG. MO HEYGAN BEPAVTA UE VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO PE SUO OTEYOOPEVOUC XWPOUC KAl NALOAOUOCTEC Kail
OVEUOPPAKTEG ETUTPETEL TN XPHON OAO TO XPOVO KOl OOC TIPOOKAAEL VO
XOACPWOETE 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. H MapaKeiuevn Toiva uTtOOXETOL
ovalwoyovnon TG (E0TEC MEPEC KOl KABLOTA TO EUPUXWPO OKIVNTO HE XAMNAEC
OTIOLTACELG CUVTAPNONG £VA EEXWPLOTO KATAPUYLO. TO OTITL 5V SLOBETEL UTIOYELO,
OAAQ EVTUTIWOLALZEL [E TN oapn dLappUBLOH Tou, TN SUVATOTNTA EMEKTAONG OTN
00@ITA KAl T UPNANG TIOLOTNTAC OLVIPIoHATA. O CUVOUAOUOG KOPWWYV UALKWY,
MLOG KOAG KOBOPLOMEVNC KATOWNG KaL €VOC UPnAoU eTumedou aiveong dSnuoupyel
£€VQ OTITL LOOVIKO TOOO YIa EUYAPLO 000 KAl VIO OlKOYEVELEG. H nouxn TomoBeaia
O€ L0 VEOKTLOTN OLKOSOMN TIPOCPEPEL ETIONG £V EUXAPLOTO TIEPLRBAAAOV
SloBiwong pe uPnAn molotnta {wng. Me dUo Pavia, SUo YKOPAL, TIOLVA KOL EVAV
OTOOEPA LOVTIEPVO, EVEPYELOKA ATIOSOTIKO OXESLOOMO, AUTO TO OKivNTO

TIOPOUGLAZETOL WG VA EAKUOTLKO OTITL IO OC0UG £X0UV OTIOLTNTIKG YOUOTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Warmepumpe (A+)

* FuBbodenheizung

* Fliesen in Holzoptik

* Dachgeschoss mit ca. 128 m* Wohnflache zusatzlich zum Ausbau vorbereitet
* Vier Zimmer (EG)

* EG ausgelegt auf Ebenerdiges Wohnen im Alter

* Davon 2 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Whirlpool & Dusche

* Tageslichtbad mit Dusche

* Ankleidezimmer

* Vollausgestattete Kliche mit Borakochfeld und weiteren hochwertigen
Elektrogeraten

* GroBe Sonnenterrasse mit zwei Uberdachungen und Sonnen- und Windschotts
(elektrisch)

* Pool

* Gartenhaus

* Zwei Garagen

* weitere Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im oberen Teil eines hoch gelegenen Wohnbaugebietes
im Ortsteil Hasberg von 87757 Kirchheim in Schwaben. Durch die erhdhte Lage
genieBt man eine besonders ruhige Wohnatmosphare sowie einen schdnen
Ausblick auf die Umgebung. Das Neubaugebiet selbst ist modern gestaltet,

familienfreundlich angelegt und bietet ein harmonisches Wohnumfeld.

Kirchheim in Schwaben liegt im schwabischen Landkreis Unterallgau und bietet
eine hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene
B300 sind Mindelheim, Krumbach sowie Memmingen schnell erreichbar. Auch die
Autobahn A96 (Mlinchen-Lindau) ist in wenigen Fahrminuten zuganglich, wodurch

die Region flr Pendler besonders attraktiv ist.

Der Ort verfligt Gber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind im
nahegelegenen Kirchheim vorhanden. Fir eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung sorgen zahlreiche Vereine, Rad- und Wanderwege sowie das

nahegelegene Naherholungsgebiet im Allgau.

Die Neubausiedlung selbst bietet ein angenehmes, sicheres Umfeld mit hohem
Wohnwert — ideal flr Familien, Paare und alle, die naturnah und gleichzeitig

verkehrsglinstig wohnen mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2029.

Endenergiebedarf betragt 16.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984880

E-Mail: memmingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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