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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N KaAAoSdLaTNPENUEVN NHI-OVEEGPTNTN KOTOLIKIA, XTIopEVN To 2004 o€ o
nouxn tonoBecia oto Wiedergeltingen, gival €va TIPAYOTIKO BAUUO XWPOU HE
Tiepimou 203 TETPAYWVIKA PETPO XWPOU SLAPBIwoNG TIOU KATAVENOVTAOL OE TP
ETUMESO. H OTIROPG KOTOOKEUGOMEVN KOTOLKIO TIPOCPEPEL CUVOALKA ETITA SWUATLA,
OUUTTEPIAGUBOVOUEVWYV £EL UTIVOSWHATIWY TIOU PTTIOPOUV VA XpNnoLoTioinBouv
EUEAIKTO WG TIALOIKA SWHATLY, SWHATLO ETILOKETITWYV 1 Ypa@Eeia. Mmaivovtog, 0oq
UTIOBEXETAIL EVAC EUPUXWPOC TIPOOAAGOC E BECTIAPLO KOL TOUGAETO ETILOKETTTWY,
SNUIOUPYWVTAC G QIAOEEVN TIPWTN EVTUTIWON. ZUVEXIZOVTAC KOTH UNKOG TOU
SLOOPOOU, UTIOHVETE OTOV EKTETANEVO XWPO KOBLOTIKOU KAl TpaTelapiag, 0 OoToiog
EVTUTIWOLALZEL UE TN QWTELVOTNTA TOU KL, X&pn oTnV AECN TIPOoRaon 0T
BepAvTa, 00g TTPOOKAAEL VO TIEPAOETE XOAAPWTIKEG WPEG O €EWTEPLKOUG
XWPOUG. ATIOAQUOTE EKTIANKTLIKN TIGVOPOHLKH BEG 0TO YUpw Tpdovo! H eupuxwpn
KOl LOVTEPVEA KOUZiva OTIOTEAEL TNV KOPSLA TOU LoOYEIOU: TIPOCPEPEL OXL LOVO
GPOOVO XWPO £PYOOIOC KOL ATTOONKEUTIKO XWPO, GAAG KOL GPKETO XWPEO VLG
EexwploTh Tpomelapia. EVa TIPOKTIKO VTIOUAQTIL TPOPINWYV EEC0POAIZEL TIEPTITEPW
opyavwon katl &veon otnv Kabnueptvr Zwn. (Znueiwon: H kouliva mwAeital xwpig
NAEKTPLKEG CUOKEUEC!) ZTOV TIPWTO OPOYO, SLOTIBEVTOL TECOEPQ EUPUXWPT

UTIVOS WUATLO, TWYV OTIOIWYV TO HEYEDOC KL N SLaPPUBLLON TIPOCPEPOUV LG TIOLKIALC
TOAVWY XPNoewv. To LoOYELO CUMTTANPWVETAL OTIO £VO EUPUXWPO, GUOLKA
QWTIOPEVO PTIAVLO [E UTTAVIEPT KOL VTOUG, TIPOCPEPOVTOC AVETN dLaBiwaon yla OAN
TNV OLKOYEVELD. EVa PUMTOAKOVL IE OVEUTIOBLOTN BEQ OTO YUPW TIPAOCLVO TIPOOKAAEL
ylo XGAGpwon, Owe Kol N Zeotr BEpAVTA TOU Looyeiou, N oToia amoAdpBAvEL TNV
i6la el6UAALCKN B€a. H coita 1aBETEL SUO ETUMAEOV SWUATLY, TIOU TIPOCPEPOUV
EUEALKTN XPNON, TG OTIOIG Eival PWTELVG KOL PINOEEVD X&pn oToUG UPNANG
TIOLOTNTOG PEYYITES ATO EUAO-OAOUNIVLO. TO aKivNTO SLABETEL ETIIONG EVEPYELOK
OTIOS0TIKO XOPOKTNPLOTIKA: [0l CUYXPOVN OVTALG BEPUOTNTACG UTIOVELWY USGTWYV

0€ OUVOUOOHO E eVOOBOTIESLO BEPOVON EEACPAANIZEL XOUNAO AELITOUPYIKO




KOOTOC Kail SiveL OTO OTITL EEALPETIKN EVEPYELOKN BABUOAOYIO A+, e KATAVAAWON

MOALG 23,8 kWh avd TETPOYWVIKO UETPO £TNOIWC. TO UTIOYELO TIPOOPEPEL EVOL
EUPUXWPO SWHATLO VIO XOUTIL, LOAVIKO VIO XPHoN WE YUUVOOTHPLO, XWPEOCG
oVaYPUXNG N ypoeio oto oTtitl. Mapexel emiong ETUMAEOV XWEO ATOONKEUONG YIG
OLKLOKG OVTIKELUEVA. AUO BECELG OTABUEUONG OE YKAPAL e Gueon TIPOoRaon OTo
OTIITL KOL U0 EEWTEPLKEC BECELG OTAOPEUONC TIPOCYPEPOUV GPOBOVO XWPO YL
OXNMUOTO KOL ETUTTAEOV QTOBNKEUTIKO XWPO. AUTH N NUL-AVEEAPTNTN KATOLKI
OUVOUAZEL LBOVIKA TNV aveon SloBiwong, ToV XWPO Kol TN BLwolOTNTA KoL ivail
LOAVIKA VIO GTOMO TIOU avalnToUV €Va OTITL UPNANG TIOOTNTAC O€ £VA OUXO

TIEPBAAAOV PE CUYYXPOVN TEXVOAOYIC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

*Baujahr 2004, massive Bauweise

*Ca. 203 m? Wohnflache auf drei Ebenen

*7 Zimmer, davon 6 Schlafzimmer

*GroBzugige Wohnkliche mit Platz flr Essbereich und Speisekammer
*Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang
*Gemdutliche Terrasse mit Blick ins Griine

*Balkon im ersten Obergeschoss mit wundervollem Fernblick
*Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

*Zusatzliches Gaste-WC

*FuBbodenheizung in Kombination mit moderner Grundwasser-Warmepumpe
*Energieeffizienzklasse A+ (23,8 kWh/m?a)

*Hobbyraum im Keller

*Fliesen- und Laminatboden

*Kunststofffenster mit Doppelverglasung

(Holz-Alufenster im DG)

*Zwei Garagenstellplatze und zwei AuBenstellplatze

*Pflegeleichtes ca. 359 m? groBes Grundstlick
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wiedergeltingen liegt im idyllischen Landkreis Unterallgau und verbindet Iandliche
Ruhe mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die Gemeinde profitiert von
ihrer Nahe zur Autobahn A96, lUber die sowohl die Stadte Landsberg am Lech als
auch Memmingen in kurzer Zeit erreichbar sind. Auch Minchen und Lindau sind
bequem in rund einer Stunde erreichbar, was den Standort besonders fir

Berufspendler attraktiv macht.

Der Ort selbst bietet alles flir den taglichen Bedarf: Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Grundschule sowie verschiedene Freizeit- und Sportangebote sind
schnell erreichbar. Weiterfihrende Schulen befinden sich in den umliegenden
Gemeinden Turkheim, Buchloe oder Bad Waérishofen, die sowohl mit dem Auto als

auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden sind.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im
Grinen ein. Wiesen, Felder und kleine Walder befinden sich direkt vor der Haustur
und schaffen ein naturnahes Wohngefuhl. Gleichzeitig bieten nahegelegene Stadte
wie Bad Woarishofen mit ihnren Thermen, Cafés und Einkaufsmaglichkeiten

abwechslungsreiche Freizeitangebote.

Insgesamt vereint die Lage entspannte Wohnqualitat mit praktischer Nahe zu
Infrastruktur und Verkehrsanbindung — ideal fur Familien, Ruhesuchende und Alle,

die das Leben im Grinen mit urbaner Erreichbarkeit verbinden mochten.




Ap1Opo6G akiviTou: 25413036 - 86879 Wiedergeltingen - Tiirkheim

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 23.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984880

E-Mail: memmingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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