Kettershausen / Tafertshofen — Babenhausen

energieeffizientes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

T.: 08331 - 49 84 88 0

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -




Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 08331 -4984 880
Immobilie an.
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Zu verkaufen: energieeffizientes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Willkommen in diesem im Jahr 2021 fertiggestellten Einfamilienhaus in neuwertigem
Zustand.

Mit einer Wohnflache von ca. 223 m2 und einem ca. 841 m2 grof3en Grundsttick bietet
diese Immobilie ausreichend Platz fur Familien und all jene, die Raum zur Entfaltung
suchen.

Im Untergeschoss erwartet Sie eine vollwertige Einliegerwohnung mit separatem
Eingang, die Ihnen alle Freiheiten bietet.

Ein kombiniertes Kiichen-, Ess- und Wohnzimmer, ein helles Zimmer, ein Duschbad
sowie eine eigene Terrasse bieten beste Voraussetzungen — ob als Rickzugsort fir
Gaste, fur das Homeoffice oder zur Vermietung. Hier ist Platz fur lIhre Ideen!

Das Erdgeschoss lberrascht mit offener Grof3ztigigkeit und cleveren Details. Die offene
Wohnkiiche ist ein Highlight fiir jeden Hobbykoch. Sie ist ausgestattet mit einer
hochwertigen Einbaukiiche mit Natursteinplatte und Kochinsel, einem Backofen, einer
Spulmaschine, einem Induktionsherd und einer Kiihl-Gefrierkombination und erfillt somit
hdchste Anspriiche an Funktionalitdt und Design.

Ein grof3ztigiger Wohnbereich und ein Arbeitszimmer bieten viel Raum zum Entspannen
und fur kreative Arbeit.

Das Obergeschoss eroffnet Ihnen vielfaltige Moglichkeiten zum Wohntraumen.

Zwei Kinderzimmer mit direktem Zugang zum Balkon bieten kreativen Freiraum und
jeden Morgen Frischluft-Garantie.

Das Schlafzimmer ladt zum Traumen ein, wahrend ein weiteres Zimmer lhren Besuchern
einen Rickzugsort bietet.

Das absolute Highlight ist das Familienbad! Eine Eckbadewanne, eine bodentiefe
Regendusche, Hangeschranke und ein Doppelwaschbecken sorgen daflir, dass hier
jeder Tag mit einem echten Wellnessmoment beginnt.

Auch die AuRenanlage setzt MaRRstabe: Der vollstandig eingefriedete Garten bietet viel
Platz zur Erholung, zum Spielen und fiir gesellige Stunden im Freien. Ein liebevoll




angelegtes Gemisebeet [&dt zum Gartnern und Geniel3en selbst angebauter
Kdstlichkeiten ein.

Dank der wunderschdnen Aussicht, die sich von der Terrasse bietet, ist diese der
perfekte Ort, um in der Morgensonne zu frihstiicken oder gemiitliche Stunden im Freien
zu verbringen. Der Uppige Gartenbereich verspricht Entspannung im Grinen und lasst
keine Winsche offen.

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine Grol3e, Ausstattung und innovative,
nachhaltige Bauweise. Es ist die ideale Wahl fur all jene, die zukunftsorientiert wohnen
mdochten und groRen Wert auf Qualitat und Lebensqualitat legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um alle Vorzige dieser
Immobilie kennenzulernen.
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Zu verkaufen: energieeffizientes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Haus allgemein:

- Energiebedarfsausweis Energiekennwert: 17,00 kWh/(gm*a)

- Energieeffizienz: Klasse A+

- Dreifachverglasung Kunststofffenster mit teilweise elektrischen Rollladen und Jalousien
- Luft-/ Wasser-Warmepumpe

- Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- FuBbodenheizung in allen Etagen

- zwei Garagen mit elektrischen Toren sowie zwei Aul3enstellplatze
- Glasfaseranschluss

Untergeschoss:

-Hauswirtschaftsraum

-Technikraum

Einliegerwohnung:

(mit separatem Eingang)

- Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit eigener Terrasse

- Schlafzimmer

- Duschbad

- Diele

Erdgeschoss:

- offener Wohn-, Ess- und Kichenbereich mit Speisekammer

- Einbauktiche Natursteinplatte und Kochinsel mit Backofen und einer Spulmaschine von
Neff, Induktionsherd und einer Kihl-Gefrierkombination von Miele

- Arbeitszimmer

- Duschbad mit WC

- Die Boden sind mit FlieRen ausgestattet

Obergeschoss:

- Vier Schlafzimmer

- Vollbad mit Doppelwaschbecken, Eckbadewanne, Dusche und WC
- Balkon

- Die Boden sind mit Laminat und Fliel3en ausgestattet
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Tafertshofen ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde Kettershausen im schwébischen
Landkreis Unterallgau, Bayern. Das Dorf besticht durch seine idyllische Lage: Nur etwa
35 Kilometer stidéstlich von Ulm, rund 25 Kilometer nérdlich von Memmingen und etwa
50 Kilometer westlich von Augsburg gelegen, profitieren Bewohner von einer seltenen
Kombination aus landlicher Ruhe und gleichzeitig hervorragender Anbindung an mehrere
Stadte der Region.

Die attraktive Mischung aus authentischem Dorfleben, einer weitgehend unberihrten,
erholsamen Landschaft und gleichzeitig gtinstiger Erreichbarkeit macht Tafertshofen zu
einem besonders begehrten Wohnort im Unterallgdu. Die Gemeinde Kettershausen mit
ihrem charmanten Ortsteil Tafertshofen bietet so ideale Voraussetzungen fur alle, die
naturnah wohnen und dennoch nicht auf die Nahe zu urbaner Infrastruktur verzichten
mdochten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 17.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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André Steidle

RoRmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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