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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 08331 -49 84 88 0
Immobilie an.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mpog mwAnon: Evepyelokd amoS0TIKN MOVOKATOIKIO HE EEXWPLOTO SIOPEPLOAL.
KaAwg opicate o€ AUTAV TNV HOVOKATOLIKIG, N omoia 0AokAnpwOnke 1o 2021 Kait
Bploketal og Aplotn KoTGoTaon. Me Tiepinou 223 T.J. XWPOoU dlapiwong Kait
OLKOTIESO TEPITIOU 841 T.|L., GUTO TO AKIVNTO TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO YL
OLKOYEVELEG KOIL OTIOLOV QVAZNTA XWPO YLIO VO ATAWOEL. To KOTW eTtied0 dlABETEL
EVA TIANPWC €EOTIAIOUEVO, QUTOVOLO SIOPEPLOMO E EEXWPLOTN €10060,
TIAPEXOVTOCG GTOAUTN eAeuBepia. Evag eviaiog xwpog koulivag, Tpamnelapiog Kal
KOOLOTIKOU, EVA PWTELVO SWHATLO, EVO VTOUC KOL JLG IBLWTIKA BEPGVTA
TIPOCYPEPOUV LOOVIKEC CUVONKEG - £{TE WG KATAPUYLO YLO ETILOKETITECG, €ITE WG
YPOPEIO OTO OTITL, €ITE YLO EVOLKIOON. YTIGPXEL XWPOC YO TIG 16EEC 0a¢ €dw! To
LOOYELO EVTUTIWOLALZEL UE TNV OVOLXTH SLOPPUBLON KOL TIG EEUTVEG AETITOMEPELEG. H
ovolyth Koudiva gival Eva OTIOKOPUPWHG VI KAOE PAyeLpa 0To oTtiTL. Eival
€EOTALOMEVN ME O UPNANG TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVN KOUZiva HE TIAYKO KOL VNoida
OTIO (PUOLKNA TIETPA, POUPVO, TIAUVTHPLO TUATWYV, ETIAYWYLKA €0Tia KOl YPuyeio-
KOTOWUKTN, TANPWVTOC €TOL TO UPNAOTEPQ TIPOTUTIO AEITOUPYIKOTNTAC KOl
OX€edLOOUOU. EVag eUpUXWPOG XWPOG KOBLOTIKOU KOL VO YPOPELIO TIPOCYEPOUV
APOOVO XWPO YLa XAAGPWOon KAl SNUOUPYLIKN epyooia. O eMAVW O0pOYOG
TIPOCYPEPEL TTANOWPG SUVOTOTATWY YIG VO SNULOUPYIOETE TO OTITL TWV OVEIPpWV
00G. AUO TIOLSIKG SWHATLO e GECN TIPOCROACN OTO PMGAKOVL TIPOCPEPOUV
SNMLOUPYLKO XWPO KAL [0 EYYUNUEVN EKPNEN KABOPOU aEpa KABE Tpwi. H kupla
KPEPRATOKAUOPO COC TIPOOKOAEL VO OVELPEUTEITE, EVW €VA GANO SWUATLO
TIPOOWEPEL OTOUG ETILOKETITEG OO MO KATOQUYLo. To amoAuto highlight eival to
OLKOYEVELOKO UTIAVIO! MLO YWVIOKR UMAVIEQT, LG KOUTIVG VTOUC WIARG BPOXAC,
ETUTOX IO VTOUAGTILO KGL €VOC SITTAOC VITITAPAC SLOoPAAIoUV OTL KABE PEPT EEKIVE
ME LG TIPOYUOTLKE EUTELPIT OoTIA. O EEWTEPLKOC XWPOC BETEL eTtiong Tpotuta: O
TIAAPWC TIEPLPPAYHEVOC KATIOC TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLO XOAGPWON, TIOLXVioL

KOl KOLVWVIKOTIOINON 0€ €EWTEPIKOUG XWPOUC. Evag OLopPa POVTIOUEVOC




AOXOVOKNTIOC OOC TIPOOKOAEL VOl KOAALEQPYNOETE TOV KNTIO OOC KAOL VO ATIOAQUCETE

OTILTIKEG ALXOUBLEC. XApn OTNV OopP®N BEQ Ao TN BEPAVTA, €ival TO LOAVIKO
MEPOC VIO VO OTIOAGUCETE TO TIPWLVO GOC OTOV TIPWLVO NALO 1) VO TIEPACETE
XOACPEC WPEC 0 EEWTEPLIKOUC XWPOUC. O KOTATIPACLVOC KNTIOG UTIOOXETAL
XOAGPWOoN PECT OTO TIPAGCLVO KL OEV Q@NVEL TIMOTA OVEKTIARPWTO. AUTN N
OVOKOTOLKIOl EVTUTIWOLALZEL IE TO HEYEDOC, TO XOPAKTNPLOTIKG KAL TNV KOLVOTOWO,
BLWOLUN KOTOOKEUN TNG. Eival n tdavikr €TLAOYH YL 000UG BEAOUV VO {AOOUV lE
TIPOCCAVOTOALGMO OTO PHEAAOV KOL VO SWOOUV PEYOAN G&la OTNV TIOLOTNTO KAl TNV
ToLoTNTO WwNG. KAgioTe €va pavteBouU eMoOKEYNCG CAMEPT VIO VO OVOKOAUPETE

OAQ TG TIAEOVEKTAMOTO GUTOU TOU OKLVHTOU.




Ap1Op6G akiviToL: 25413025 - 86498 Kettershausen / Tafertshofen - Babenhausen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zu verkaufen: energieeffizientes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Haus allgemein:

- Energiebedarfsausweis Energiekennwert: 17,00 kWh/(gm*a)

- Energieeffizienz: Klasse A+

- Dreifachverglasung Kunststofffenster mit teilweise elektrischen Rollladen und
Jalousien

- Luft-/ Wasser-Warmepumpe

- Be- und Entliftungsanlage mit Warmertickgewinnung

- FuBbodenheizung in allen Etagen

- zwei Garagen mit elektrischen Toren sowie zwei AuBenstellplatze

- Glasfaseranschluss

Untergeschoss:

-Hauswirtschaftsraum

-Technikraum

Einliegerwohnung:

(mit separatem Eingang)

- Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit eigener Terrasse

- Schlafzimmer

- Duschbad

- Diele

Erdgeschoss:

- offener Wohn-, Ess- und Klichenbereich mit Speisekammer

- Einbaukliche Natursteinplatte und Kochinsel mit Backofen und einer
Splilmaschine von Neff, Induktionsherd und einer Kiihl-Gefrierkombination von
Miele

- Arbeitszimmer

- Duschbad mit WC




- Die Boden sind mit FlieBen ausgestattet

Obergeschoss:

- Vier Schlafzimmer

- Vollbad mit Doppelwaschbecken, Eckbadewanne, Dusche und WC
- Balkon

- Die Boden sind mit Laminat und FlieBen ausgestattet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Tafertshofen ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde Kettershausen im
schwabischen Landkreis Unterallgau, Bayern. Das Dorf besticht durch seine
idyllische Lage: Nur etwa 35 Kilometer stiddstlich von Ulm, rund 25 Kilometer
nordlich von Memmingen und etwa 50 Kilometer westlich von Augsburg gelegen,
profitieren Bewohner von einer seltenen Kombination aus landlicher Ruhe und

gleichzeitig hervorragender Anbindung an mehrere Stadte der Region.

Die attraktive Mischung aus authentischem Dorfleben, einer weitgehend
unberuhrten, erholsamen Landschaft und gleichzeitig glinstiger Erreichbarkeit
macht Tafertshofen zu einem besonders begehrten Wohnort im Unterallgau. Die
Gemeinde Kettershausen mit ihrem charmanten Ortsteil Tafertshofen bietet so
ideale Voraussetzungen fur alle, die naturnah wohnen und dennoch nicht auf die

Nahe zu urbaner Infrastruktur verzichten mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 17.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984880

E-Mail: memmingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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