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Erfurt - Roter Berg

Dachgeschosswohnung mit Westbalkon, Stellplatz
und Treppenlift

Ap1Buoéc akivATou: 26124122

TIM'H ArOPAZ: 155.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 73,78 m2 « AQMATIA: 3
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26124122 155.000 EUR

ca. 73,78 m2 Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 rLeeds
ca. 6 m?
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Diese gepflegte Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1980 befindet sich in einer fortlaufend
moder nisierten Wohnanlage mit insgesamt 40 Einheiten und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld, das Uberwiegend von Selbstnutzern geprégt ist. Das Gebaude wur de 1994
umfassend saniert und seitdem kontinuierlich instand gehalten und modernisiert. Der
grof3zigige Wohnbereich bietet eine offene Kiiche und schafft damit einen moder nen,
kommunikativen Mittelpunkt des Zuhauses. Ein besonderes Highlight ist der nach Westen
ausgerichtete Balkon mit Fernblick, der mit einer Markise ausgestattet ist und sich ideal fur
entspannte Stunden in der Nachmittagssonne eignet.

Dasinnenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne mit niedrigem Einstieg sowie einem
Handtuchheizkorper und dem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Fir zusétzlichen
Wohnkomfort und eine gute Ener gieeffizienz sor gen die 3-fach verglasten Kunststofffenster.
Eine praktische Abstellkammer bietet wertvollen Stauraum innerhalb der Wohnung.

Auch die Gemeinschaftsbereiche der Wohnanlage bieten praktische Vorziige. Ein
Treppenlift ermdglicht den Zugang vom Keller- bisins Dachgeschoss. Zur Wohnung gehort
ein eigener Kellerraum im Untergeschoss, der weiteren Stauraum zur Verfligung stellt. Im
Unter geschoss steht aul3erdem ein Gemeinschaftstrockenraum zur Verflgung. Fir
Fahrrader stehen separate Fahrradabstellraume zur Verfigung. Eine gemeinschaftliche
SAT-Anlage erganzt die technische Ausstattung. Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt
komfortabel Uber Fernwarme.

Ein Freiplatz direkt am Hauswird fiir zusatzlich 10.000 € angeboten und bietet eine
Parkmdoglichkeit unmittelbar am Wohngebaude. Die Wohnung ist bezugsfrei und bietet
damit die M dglichkeit, ohne lange Wartezeit einzuziehen und sich direkt das eigene Zuhause
nach individuellen Vorstellungen zu gestalten.

HIER GEHT'SZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour /er fur t/iwwKy
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+ Bj. 1980

+ Sanierung 1994

+ Eigentiimer gemeinschaft mit 40 Einheiten
+ offene Kliche

+ Balkon in Westausrichtung mit Markise
+ innenliegendes Badezimmer mit Badewanne mit niedrigem Einstieg und
Handtuchheizk or per

+ 3-fach verglaste Kunststofffenster

+ Freiplatz am Haus & 10.000€

+ Treppenlift bisins Keller geschoss

+ Abstellkammer innerhalb der Wohnung
+ Keéllerraum im Untergeschoss

+ Fernwéarme

+ Uberwiegend Selbstnutzer

+ SAT-Anlage

+ Fahrradabstellraume

+ bezugsfrei
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com
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