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Doppelhaushalftein A-Lagevon Erfurt —stilvoll
wohnen mit zahlreichen Extras
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TIMH AFOPAS: 629.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 128 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 583 m?2
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261245598 629.000 EUR

ca. 128 m2 Kauferprovision
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ; ¢ [ ]
berechnen und die passende : | s ey
Finanzierungslosung ermitteln. BT :f i

www.von-poll.com/finanzieren
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Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2006 ver eint ruhiges Wohnen, eine
hochwertige Ausstattung und eine der begehrtesten Wohnlagen Erfurts. Die Immabilie
wurde von den Eigentimern kontinuierlich gepflegt und prasentiert sich in einem auf3er st
gepflegten Zustand. Hier erwartet Sie ein Zuhause, das sofort bezogen wer den kann und
hdchsten Wohnkomfort bietet.

Auf einer Wohnflache von ca. 128m2 verteilen sich insgesamt finf Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Die durchdachte
Grundrissgestaltung bietet ausreichend Platz fir Familien, Paare oder die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten im Homeoffice. Im Erdgeschoss sor gt eine dur chgangig verlegte
FuBbodenheizung in allen Raumen fur ein angenehmes und gleichméafiges Wohnklima. Im
Dachgeschossist das Badezimmer ebenfalls mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet und
bietet zusadtzlichen Komfort.

Das Herzstiick des Hauses bildet der Wohn- und Essbereich mit einem gemutlichen Kamin,
der besondersan kiihleren Tagen flr eine angenehme Wohnatmosphér e sor gt. Direkt
angrenzend befindet sich der lichtdurchflutete Wintergarten, der den Wohnraum ideal
erweitert und mit zwei elektrischen Markisen auch an sonnigen Tagen einen angenehmen
Aufenthalt ermdglicht.

Die Einbaukticheist bereitsim Kaufpreis enthalten und fiigt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein.

Ein besonderes Plusist der vollstandig unterkellerte Bereich, der zu Wohnzwecken
ausgebaut wurde und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Ob Hobbyraum,
Fitnessbereich, Gastezimmer oder Homeoffice — hier stehen Ihnen zusétzliche, flexibel
nutzbare Flachen zur Verfligung. FUr entspannte Stunden in den eigenen vier Wanden sor gt
zudem die hauseigene Wille Sauna mit nordischer Fichte, welche ebenfallsim Kaufpreis
enthalten ist.

Auch im Schlafber eich wurde auf hdchsten Komfort geachtet: Das Schlafzimmer ist mit
einer Klimaanlage ausgestattet und bietet insbesonder e in den Sommer monaten angenehme
Temperaturen fir einen erholsamen Schlaf.

Auch der AuRRenbereich Uberzeugt auf ganzer Linie. Das ca. 583 m2 grof3e Grundstiick
wurde liebevoll angelegt und bietet mit seinem Fischteich, dem Gewdachshaus sowie der
automatischen Gartenbewasser ungsanlage ideale Voraussetzungen fur Gartenliebhaber.
Eine 5.000-Liter-Zisterne sowie ein ca. 25 Meter tiefer Brunnen ermaoglichen eine




nachhaltige und kosteneffiziente Bewasser ung des Gartens.

Alle Fenster sind mit elektrischen AufRenjalousien ausgestattet und sorgen fir zusatzlichen
Komfort sowie einen optimalen Sonnen- und Sichtschutz. Beheizt wird die Immabilie Gber
eine Gas-Zentralheizung. Eine Tiefgarage rundet dieses attraktive Angebot ab.

Die hervorragende I nfrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzten sowie einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und das Erfurter Stadtzentrum macht diese Immabilie zu einem idealen
Zuhausefir alle, die exklusivesWohnen in einer der gefragtesten L agen der

L andeshauptstadt suchen.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang:
https://von-poll.com/tour/erfurt/1IFY P
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+Doppelhaushélftein A-Lage Erfurts

+Baujahr 2006

+ca. 128m2 Wohnflache, 5 Zimmer 3 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1 GasteeWC
+FulRbodenheizung (EG komplett + Badezimmer DG)

+Klimaanlage im Schlafzimmer

+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 583m? Flache

+voll unterkellert (ausgebaut zu Wohnzwecken)

+Alle Fenster mit elektrischen AufRenjalousien

+Sauna

+Gas Zentralheizung

+Tiefgarage

+Top Infrastruktur in der Umgebung

+Gemutliche Atmosphére (Wohnzimmer mit Kamin + angrenzendem Winter gar ten)
+Winter garten mit zwei elektrischen Markisen

+Einbauktiche (im Kaufpreis enthalten)

+Bewasser ungsanlage fiir den Garten

+Fischteich im Hintergarten

+Zisterne 5000L + 25 Meter tiefen Brunnen

+Gewéchshaus 1,8mx3m

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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DieBruhlervorstadt zahlt zu den begehrtesten und attraktivsten Wohnlagen in Erfurt. Nur
wenige Gehminuten von der historischen Altstadt entfernt, verbindet dieses charmante
Viertel urbanes L eben mit ruhigem, grinem Wohnflair.

Geprégt von stilvollen Altbauten, moder nen Stadtvillen und gepflegten Parkanlagen bietet
die Bruhlervor stadt ein hochwertiges Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat. Der
nahegelegene Egapark und der Luisenpark laden zu Spaziergangen und Erholungim
Grunen ein, wahrend Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen zum Verweilen einladen.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist hervorragend: Straf3enbahn- und Buslinien ermdglichen
eine schnelle Verbindung ins Stadtzentrum sowie zu den Universitéten und wichtigen
Verkehrsknotenpunkten. Auch der Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und Spielplétzen, wahrend
Berufstatige die schnelle Erreichbarkeit von Behorden, Bliros und medizinischen
Einrichtungen schatzen.

DieBruhlervorstadt ist damit eine der gefragtesten Adressen in Erfurt —ideal fur alle, die
urbanesLeben in ruhiger und stilvoller Atmosphér e genief3en mdchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com
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